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1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
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2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii :

In Municipiul Sfantu Gheorghe, functioneaza sase gradinite cu program normal si sapte cu
program prelungit, gradinita cu program normal nr 3 a trebuit sa fie inchisa din cauza conditiilor
improprii, grupele fiind mutate temporar in cladirea Gradinitei cu program prelungit « Benedek Elek »
din strada Oltului nr. 3. Intrucat solicitarile depasesc capacitatea existenta in prezent, s-a optat pentru
reabilitarea cladirii existente din strada Oltului nr. 19 .

Obiectivul vizat prin reabilitarea obiectivului este reducerea consumului anual specific de
caldurd pentru incalzire a cladirii, momentan sursa fiind sobele de teracota pe combustibil gazos. Se
doreste gasirea de solutii pentru a scadea consumul total de energie, realizarea si modernizarea
grupurilor sanitare, aducerea cladirii la standardele actuale in vigoare, oprirea infiltrarilor apelor atat in
subsol cat si prin acoperis.

In aceste conditii este evidenta necesitatea reabilitarii cladirii gradinitei care va adaposti 3 Sali de

grupa pentru anii de studiu prescolar, realizata in parametrii contemporani de functionalitate si dotare.

2.1. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI RELEVANTE,
STRUCTURI INSTITUTIONALE SI FINANCIARE :

Strategia de dezvoltare a Municipiului Sfantu Gheorghe presupune ca prioritate asigurarea
cadrului necesar desfasurarii activitatilor de educatie a copiilor in conditii optime. Politica urbana a
municipiului este deschisa spre dezvoltare si sustine toate acele demersuri care au ca finalitate cresterea
nivelului de trai al cetatenilor ei.

La reabilitarea cladirii gradinitei se va fine cont de prevederile NP-011/97 - Normativ privind
proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii, respectiv prevederile



normativului P118-1/2016 - Normativ privind siguranta la foc al constructiilor, precum celelalte
normative in vigoare privind proiectarea constructiilor si instalatiilor aferente.

2.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR :

Cladirea gradinitei este una dintre piesele arhitecturale care contribuie decisiv la conturarea
imaginii zonei semi-centrale din Municipiul Sfantu Gheorghe, mai precis a strazii Oltului, cu trama
stradala compacta, cu o arhitectura tipic ardeleneasca de sfarsit de secol XIX, edificata in anul 1896.
Constructia initial avea forma dreptunghiulara in plan, cu o usoara degajare la frontul strazii, avand
accesul principal din curte, pe latura laterala. Dealungul timpului a suferit diverse extinderi, momentan
avand o forma de ,,.L”

Cladirea are regim de inaltime subsol si parter, subsolul fiind pe latura de la frontul strazii.
Are o suprafata desfasurata de 356.25 mp si o suprafata construita de 264 mp.

Lungimea laturii secundare 30.90 m

Lungimea laturii scurte 14.05 m

Investigarea vizuala a cladirii a evidentiat urmatoarele degradari:

-fisuri ale constructiei extinse ulterior, se evidentiaza surpari ale laturii vestice,

- deteriorari ale tencuielilor;

- deteriorari ale pardoselilor din salile de grupa si coridoare;

- aparitia de fisuri inestetice in zona rostului de tasare intreextinderi si cladirea principala , atat la pereti
cat si la pardoseli;

- infiltratri de apa ale acoperisului de tip sarpanta;

-degradari ale invelitorii;

- infiltrari de apa in demisolul cladirii.

- degradari ale sistemului de indepartare si colectare al apelor pluviale de pe acoperis;

- neexistenta trotuarelor de garda din jurul cladirii (mai putin la frontul strazii) si degradarea treptelor
de acces in cladire si in subsol.

- deteriorarea tamplariei interioare si exterioare;
- deteriorarea placajelor din grupurile sanitare;

- deteriorarea finisajelor, vopsitoriilor peretilor exteriori si interiori;

- deteriorarea instalatiilor electrice,sanitare,si incalzire;

- uzura morala a dotarilor interioare;

- deteriorarea amenajarilor exterioare (spatii verzi, trotuare, cai de acces, imprejmuirea
incintei,etc.)

2.3. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE :

Prin realizarea investitiei publice se va obtine un obiectiv foarte important, acela de asigurare a
unor conditii mai bune si a unui cadru corespunzator pentru desfasurarea procesului de invatamant
prescolar in municipiu. Este un obiectiv social primordial, care va conduce la creearea unor conditii
moderne de studiu, implicit la imbunatatirea imaginii strazii recent reabilitate, la dezvoltarea
municipiului in parametrii contemporani.



3.Descrierea constructiei existente:
3.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan)

Amplasamentul se afla in zona semi-centrala a municipiului Sfantu Gheorghe, pe strada Oltului nr.19,
in vecinatatea Camerei de Comert si Industrie, a Gradinitei cu Program Prelungit Benedek Elek si a
unitatii de Pompieri « Mihai Viteazul’ . Pe teren se afla in prezent o cladire , corpul gradinitei si
apartamentul nr, 4 in proprietatea privata a lui Dobolyi Gizella si Dobolyi Endre Dezso, cota parte de
1647/10000 conform extrasului de carte funciara si doua anexe .Cladirea gradinitei este situata la
frontul strazii cu latura scurta paralela la drum cu orientare nord-est; sud-vest

Terenul este situat in partea centrala a localitatii, accesibila de pe drum principal, cu un sens de
circulatie, reabilitat recent, cu trotuar si pista pentru biciclisti.

Parcela are o forma neregulata si este imprejmuita.

Terenul se poate considera plat, panta fiind neglijabila.

Suprafata terenului este de 648 mp, intravilan. Conform prevederilor P.U.G. in vigoare, P.O.T. maxim
este de 60 %, C.U.T. maxim este de 1,8.

Terenul se afla in proprietatea Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe,in administrarea Consiliului
Local al fantu Gheorghe, in cota parte de 8353/10000 si in proprietatea privata a lui Dobolyi Gizella si
Dobolyi Endre Dezso, cota parte de 1647/10000 conform extrasului de carte funciara nr. 23367
Conform PUG aprobat zona este destinata pentru constructii servicii publice.

Conform Regulamentului local de urbanism aferent PUG aprobat, se pot realiza constructii din
materiale durabile (piatrd, cardmida, beton, lemn in procent maxim de 30% ac tip sarpanta, invelitoare
din tigle sau materiale similare, cu arhitectura adecvata zonei.

Incinta cladirii nu face parte din Arie Natura 2000 protejata.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile :

Accesul pe teren se realizeaza atat pietonal cat si carosabil, de pe drum asfaltat, strada Oltului, care are
un singur sens de circulatie.

¢) datele seismice si climatice :

Sub aspect geomorfologic, zona studiata face parte din zona Carpatilor Orientali, unitatea
Carpatilor de curbura, Muntii Vrancei (Muntii Bretcului)

Municipiul Sfantu Gheorghe resedinta judetului Covasna, se afla in interiorul curburii Carpatilor
Orientali, In vestul depresiunii intramontane, pe cele doud maluri ale raului Olt, la o altitudine absoluta
de 520 —580 m, deasupra nivelului marii. Municipiul are o pozitie excentrica pe harta judefului
Covasna, invecinandu-se cu comunele Valcele, Belin, Valea Crisului, Ghidfalau, Reci, Ozun, Chichis si
Ilieni. Are legaturi directe cu principalele localitati ale judetului: Targu Secuiesc, Covasna, Baraolt si cu
judetele vecine: Brasov, Bacau, Harghita. Satele apartindtoare sunt: Coseni si Chilieni aflate la 5
respectiv 2 km de Sfantu Gheorghe. Suprafata totald a municipiului este de 12.886 ha. in municipiul
Sf.Gheorghe invataimantul este prezent la toate nivelurile, de la unitati de Invataimant prescolar pana la
unitdti de Tnvatdmant superior, atat cu predare in limba maghiara cat si In limba roméana.

Municipiul situat in Depresiunea Sfantu Gheorghe ocupa partea central-nordica a Depresiunii
Brasovului. Ea se caracterizeaza prin prezenta unui piemont cunoscut sub numele de Campu sau Sesu
Frumos si o regiune de lunca si mlastina drenata de apele Oltului, Raului Negru, Tarlung s.a. Acest



bazin, delimitat de Muntii Bodoc, Baraolt si culmile Tarlungului, se intinde pe o lungime de cea 30 km
si o latime de cea 10-12 km

Caracterul intramontan al Depresiunii Tarii Barsei contribuie la conturarea unor particuralitati
climatice evidentiate prin: temperatura medie anuald de 8°C; media temperaturilor lunii ianuarie de
— 3,9°C; media temperaturilor lunii iulie de 17,8°C.

In timpul iernii sunt frecvente inversiunile de temperatura. Aparitia medie anuali a

probabilitatii gerurilor timpurii este data de 10 octombrie, iar al gerurilor intarziate 20 aprilie.
Precipitatiile atmosferice inregistreaza o medie anuala cuprinsd intre 500 — 600 mm. Verile

au uneori caracter secetos

Hidrogeologic perimetrul se caracterizeaza prin prezenta a doud unitati acvifere, care se

disting dupa modul de circulatie a apei subterane si dupa complexul litologic in care se dezvolta:
A" Acviferul de adancime este situat in complexul cretacic, circulatia are loc in mediu fisural

si are un caracter multistrat sub presiune, iar alimentarea are loc in zonele de aflorare de

la rama bazinului, prin infiltrarea precipitatiilor si prin reteaua de fisuri si sistemele de

fracturi existente;

A" Acviferul din complexul pliocen - cuaternar , formeaza un acvifer multistrat, cu nivel liber sau sub
presiune. In acviferul din complexul pliocen — cuaternar se deosebesc:

@D Acviferul de medie adincime, sub presiune, cu alimentare realizata pe la capetele

de strat de la rama bazinului si prin precipitatii;

@D Acviferul freatic, cantonat in cuaternar, cu o larga dezvoltare, alimentat din

precipitatii si din principalele cursuri de apa;

In lucririle executate nivelul hidrostatic a fost interceptat la addncimea de -4,56 m.

Riscul de atac chimic: apa subterand din zond nu prezinta agresivitate asupra betoanelor.

d) studii de teren :extras din studiul geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare :

SC GEODA SRL a redactat studiul geologo-tehnic conform normativului privind
documentatiile geotehnice pentru constructii, Indicativ NP 074-2014 si normativului Eurocode 7,
cu scopul de a clarifica conditiile geotehnice ale perimetrului, ale elementelor geologice,
hidrogeologice, seismice si referitoare la antecedentele amplasamentului, In vederea descrierii
proprietatilor esentiale ale terenului si pentru estimarea domeniului de siguranta a valorilor
parametrilor care vor fi utilizate in proiectarea geotehnica si In executia constructiilor.

Pe baza datelor obtinute se vor definitiva conditiile de fundare si de executie ale
constructiilor in corelare cu terenul de fundare.

Adresa amplasamentului: Str. Oltului nr. 19, municipiul Sf. Gheorghe, judetul Covasna.
Beneficiar: Gradinitd de copii ,, Benedek Elek”.

Etapa de realizare a lucrarii: DALI

Lista documentelor tehnice furnizate de beneficiar: Plan de situatie, Plan de incadrare:
Proiectantul de specialitate: S.C. GEODA S.R.L.- Sf. Gheorghe, Str. Presei nr. 4;

Tel: 0367 — 620 154; Mobil tel.: 0722 — 267 762.

In faza actuald au fost executate urmitoarele lucrari:

AN documentare §i recunoasterea amplasamentului;

@D un foraj geotehnic (FG-1);

AN prelevari probe si analize de laborator ( 2 probe );

A0 o dezvelire de fundatie ( D-1);

@D incercari in situ cu penetrometrul dinamic cu con PDM (P-1);

AN asistentd geologica, interpretarea si sintetizarea informatiilor cu caracter geomorfologic,
geologic, hidrogeologic si geotehnic din perimetru;

Studiul este sustinut tehnic prin anexele grafice:

AN Diagramele incercarii in situ (P-1);

@D Fisa forajului FG-1, cu rezultatele determinarilor de laborator;

@D Plansa nr. 1. Plan de incadrare, sc.1:5 000;

@D Plansa nr. 2. Harta geologica a perimetrului Sf. Gheorghe, sc. 1 : 200 000;



@D Plansa nr. 3. Plan de situatie cu amplasamentul lucrarilor geotehnice sc.1 : 250;
AN Plansa nr. 4. Fisa forajului geotehnic FG -1;sc. 1:5

Date privind morfologia si topografia terenului

Perimetrul se situeaza la rama Bazinului Sf. Gheorghe, tinut care reprezinta digitatia
Depresiunii Tarii Barsei. Terenul de fundare se afld in zona de contact a depozitelor aluvionare
holocene cu cele pleistocen superioare deluvial-proluviale din rama bazinului.

Date privind geologia zonei

Stratigrafia perimetrului

In perimetrul Sf.Gheorghe, situat in depresiunea Barsei, sunt prezente depozite de molasi

de varsta pliocen-pleistocend, care stau peste depozite cretacice si sunt acoperite la randul lor de
formatiuni cuaternare (conform plansei nr.2).

Pliocenul: Umplutura bazinului intramontan Sf. Gheorghe este formata din depozitele
pliocen-pleistocene de tip molasa, care stau discordant peste depozitele fundamentului cretacic.

In cadrul depozitelor pliocene se pot distinge urmatoarele nivele litostratigrafice: brecie

bazald; orizontul inferior argilo-nisipos; orizontul mediu marno-argilos; orizontul superior argilonisipos.
Atat determinarile macropaleontologice cat si cele micropaleontologice efectuate pe

asociatiile de ostracode demonstreaza varsta dacian-romaniana a acestor formatiuni.Pleistocenul:
Pleistocenul in zona Sf. Gheorghe este dispus discordant peste depozitele

pliocenului, fiind reprezentat prin formatiuni dintr-o succesiune stratigrafica regresiva. Pleistocenul
se dispune discordant peste depozitele pliocene si cretacice, alcatuind o serie nisipoasa cu

pietriguri si argile galbui compacte cu elemente putin rulate de gresii cretacice, sisturi cristaline
precum si elemente din sedimentarul mezozoic. Varsta pleistocen inferioara este acordatd numai pe
considerente geologice regionale.

Holocenul este reprezentat de sesurile aluviale ale vaii Oltului, avand caracter predominant

nisipos, argilos si prafos. Acumulari caracteristice a zonelor mlastinoase sunt de asemenea
prezente in zonele de lunca ale vaii Oltului.

Tectonica: Depozitele cretacice din muntii Baraolt si Bodoc, precum si cele din

fundamentul depresiunii, sunt cutate, faliate si incalecate in timpul paroxismelor orogenice austric si
laramic. Spre deosebire de acestea, depozitele pliocene nu sunt cutate, in schimb sunt intens
solicitate de tectonica rupturald, ca urmare sunt intens faliate. Aceste miscari tectonice au afectat o
mare parte si depozitele pleistocene antepasadene.

Formatiunile Pleistocenului superior si ale Holocenului nu sunt afectate de fracturi, ele

acopera constant depozitele mai vechi, formand depozite cvaziorizontale.

incadrarea prealabili a lucririi (categorie geotehnici):

in urma analizei datelor geologo — tehnice preliminare s-a realizat incadrarea prealabild a
lucradrii: categoria geotehnica 2, risc geotehnic moderat.
Volumul de lucrari realizate

In faza actuald s-au executat urmatoarele lucrari geotehnice: un foraj geotehnic, o dezvelire

de fundatie ( D-1 ), o Incercare in situ cu penetrometrul dinamic PDM 30 — 20; prelevari probe si
analize de laborator ( 2 probe )

Pentru sdparea gaurii la forajul executat s-a folosit instalatia de foraj geotehnic de mica
adancime. Incercirile in situ s-au executat cu penetrometrul dinamic cu con PDM.

DATELE TEHNICE ALE ECHIPAMENTULUI UTILIZAT PENTRU INCERCARILE IN SITU
Referinte normative SR EN ISO 22476 - 2 Lungimea tijei de batere 1 m

Masa berbecului 30 kg Masa tijei de batere 2,4 kg/m

Iniltimea de cadere 0,20 m Echidistantad de infingere a conului 10 cm

Masa nicovalei 30 kg Numar lovituri N (10)

Diametrul conului 35,68 mm Coeficient de corelatie NSPT 0,77

Aria nominala a conului 10 cm2 Unghiul de varf al conului 60°



Datele inregistrate au fost prezentate pe fisele lucrarilor. Formatiunile au fost descrise din
punct de vedere geotehnic (caractere generale petrografice) si vizualizate in fisele sondajelor.

Stratificatia pusa in evidenta

Forajele executate in zona au pus in evidenta o stratificatie caracteristica regimului aluvionar

de lunca, prezentand variatii pe verticald. Cota terenului de fundare a fost ridicata prin depuneri de
umpluturi eterogene.

In faza actuald a fost executat un foraj geotehnic:

Forajul geotehnic FG — 1, prezentat in plansa nr. 04, a interceptat urmatoarea succesiune

litologica:

0,00 - 0,20 - Sol vegetal

0,20 - 0,60 - Umpluturd cu materiale de constructii

0,60 - 2,00 - Nisip fin mediu afanat

2,00 - 2,70 - Argila nisipoasa cafenie

2,70 - 3,10 - Argila nisipoasa cafenie

3,10 - 3,20 - Nisip cu pietris, cafeniu

3,20 - 3,90 - Argila prafoasa cafenie -neagra

3,90 - 4,60 - Argila nisipoasa cafenie

4,60 - 5,00 - Argila cenusie cafenie

Adancimea finald a forajului este de 5,00 m. Nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea de -4,56
m. Incerc area in situ (P-1) a fost amplasata conform plansei nr.3, fiind executati cu penetrometrul
dinamic cu con PDM. Prin prelucrarea statistica a rezultatelor Incercarilor in situ am determinat pentru
pamanturile interceptate valorile N Rpd si Nspt (conform diagramelor sondarii).

Dezvelirea de funda tie s-a realizat in vestul cladirii, fiind amplasata conform plansei nr. 3.

Fundatia a fost executata din gresie semifasonata, avand o latime 0,45 m. Talpa fundatiei s-a interceptat
la adancimea de 0,90 m

TABELUL NR. 2. CU INCADRAREA GEOTEHNICA A TERENULUI

In functie de factorii de teren, respectiv factorii legati de structuri si vecinatati, constructia se va incadra
in categoria geotehnica 2, risc geotehnic moderat.

TABELUL CU INCADRAREA GEOTEHNICA A TERENULUI

Factorii analizati Caract. Punctaj Categoria geotehnica

Conditiile de teren Terenuri medii 3/6

Apa subterana Fara epuismente 1

Clasificarea constructiei dupa cat. de importantd Normala 3

Vecinatati Fara riscuri 1

Zona seismica de calcul ag=0,20 g 2

Riscul geotehnic Moderat 10/13 2

Analiza si interpretarea datelor lucrarilor

Scopul studiului geotehnic a fost clarificarea conditiilor geotehnice si urmarirea antecedentelor
amplasamentului, Tn vederea descrierii proprietatilor esentiale ale terenului care vor fi utilizati in
proiectarea lucrarilor.

Cota terenului de fundare a fost ridicata prin depuneri de umpluturi eterogene. In functie de

natura si proprietdtile geotehnice ale terenului de fundare se pot distinge urmatoarele orizonturi
litologice:

AN 0,00 — 0,60 — Orizontul superficial, format din umplutura si sol;

A 0,60 — 2,00 — Orizontul superior necoeziv, format din nisip fin-mediu cu grad de

indesare afanat;

@D sub 2,00 — Orizontul inferior predominant coeziv;

Cladirea a fost executatd in mai multe faze, extinderea ”E” (vezi plansa nr. 3) este deteriorata, fisurata,
datorita unor tasari neuniforme. Tasarile s-au produs si datoritd apelor meteorice infiltrate din burlanele
de scurgere si implicit fenomenelor de sufoziune.

Fundatia la extinderea ”E” este realizata din piatra naturala de cariera (gresii calcaroase).

Talpa fundatiei la aceasta portiune se afla la 0,90 m.



Pentru verificarea fundatiilor se vor lua in considerare urmatoarele elemente:

Intru-cat terenul s-a tasat uniform in timp, cladirea principald nu prezinta deteriorari.

Datoritd caracteristicilor litologice (resistenta dinamica redusa pand la adancimea de 2,70m),

terenul studiat prezinta conditii ce necesitd atentie la la verificarea fundatiei.

Determinarile de laborator au furnizat urmatoarele rezultate:

A0 pentru stratul de nisip fin mediu ( pr. 1, ad. 0,60 — 2,00 m ), determindrile de laborator

au dat urmatoarele valori: Un = 4,29 (granulozitate foarte uniformd); W = 30,85%;
e=0,68;n=40,42%; Y = 20,86KN/mc .

@D pentru stratul de argila nisipoasa cafenie ( pr. 2, ad. 2,00 — 2,70 m ), determinarile de

laborator au dat urméatoarele valori: Un = 28,96 (granulozitate neuniforma); Ip =

27,80%; Ic = 0,54; W =26,30%; e = 0,83; n = 45,38%; Wc=41,31%; Wp =13,51%;

Y =21,48KN/mc .

Adancimea de inghet in zona este la -1,10 m (STAS 6054-85).

Din punct de vedere seismic terenul are perioada de colt Tc = 0,7s.

Hazardul seismic pentru proiectare descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului (ag),
determinatd pentru intervalul mediu de recurenta de referinta (IMR) de 100 de ani corespunzator starii
limitd ultime (Conform codului P.100 -1/2006), valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este de
ag =0,20g (m /s?) .

Nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea de - 4,56 m.

Presiunea conventionald de baza - Pconv sub 1,10 m va fi de 120 Kpa. Pentru latimea

reald a talpii si adancimea de fundare aleasa, corectiile de rigoare se vor aplica conform NP 112-14).
Presiunea conventionala de calcul la cota minima de fundare Df =1,10m (consideratd de la suprafata
terenului natural) se calculeaza cu formula: Pconv = P'conv + CB + CD kPa, in care P'conv reprezinta
valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren. La calculul terenului de fundare pe baza presiunilor
conventionale se va respecta conditia: Pef < Pconv - pentru incarcari centrice; Pef fiind presiunea medie
verticald pe talpa fundatiei provenita din incércarile de calcul din grupa fundamentala

Recomandari:

Se va analiza oportunitatea subzidirii sau demolarii extinderii ”E”.

Pentru evitarea infiltratiilor apelor meteorice este necesara inlocuirea jgheaburilor si

burlanelor existente si racordarea burlanelor la sistemul de canalizare pluviala.

In vederea indepartarii apelor meteorice de fundatia cladirii, se vor realiza contrapante dinspre cladire
spre exterior, respectiv realizarea unei retele de colectare si evacuare a apelor din precipitatii.

e) situatia utilitatilor tehnico edilitare existente ;
In zona amlasamentului se afla retele de apa si canalizare, energie electrica, gaze, telefonie.

Jf) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

Investitia nu este periclitata de riscuri naturale cunoscute, inundatii, cutremure ( riscul seismic nu este
mai mare decat cel valabil la nivelul judetului ), alunecari de teren ( studiul geotehnic nu a evidentiat un
asemenea risc ).

In elaborarea proiectului se vor respecta normele tehnice referitoare la gradul seismic al zonei precum si
normele PSI

Riscurile antropice nu se pot evalua atata timp cat in zonele apropiate nu exista unitati economice care
sa produca noxe, nocivitati, substante periculoase pentru sanatatea mediului .

Riscuri tehnologice nu se intrevad in zona amplasamentului avut in vedere.

8) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati;nu exista conditiondrilor specifice zona
nu se aflain zona protejata conform Certificatului de urbanism.

Obiectivul nu este inclus pe lista monumentelor istorice 2015 a Ministerului Culturii, nefiind clasat.
Conform PUG aprobat nu s-a instituit regim de protectie monumente istorice, zona fiind destinata
pentru constructii institutii publice, locuinte si functiuni complementare.



Conform Regulamentului local de urbanism aferent PUG aprobat, se pot realiza constructii din
materiale durabile (piatrd, caramida, beton, lemn, etc.), cu regim maxim de ndlf{ime P+1-2( mansarda
dupa caz) nivele cu sau fara subsol, acoperis tip sarpantd, invelitoare din tigle sau materiale similare, cu
arhitectura adecvata zonei.

Terenul nu face parte din reteaua Arii Naturale Protejate 2000.

3.2. Regimul juridic:

Terenul apartine teritoriului administrativ al municipiului Sfantu Gheorghe, strada Oltului nr. 19, judetul
Covasna.

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune

Terenul are o suprafata de 648 mp aflat in proprietatea Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe,in
administrarea Consiliului Local al municipiului Sfantu Gheorghe. in cota parte de 8353/10000 si
proprietate proprietatea privata a lui Dobolvi Gizella si Dobolvi Endre Dezso. cota parte de 1647/10000
conform extrasului de carte funciara nr. 23367 (acesta din urma nefacand parte din proiectul de
reabilitare) , anexat in copie prezentei documentatii. Constructiile edificate sunt impartite in 4
apartamente pe extrasul de carte funciara in felul urmator:

Cfnr 23367-C1-U2 top nr. 876/1 suprafata utila de 117 mp, cota parte din parti comune de 47/66%,
apartament cu 4 camere si dependinte , boxa 1 din pivnita, -24.54 mp, aflat in proprietatea Municipiului
sfantu Gheorghe, domeniul public, in administrarea Gradinitei cu program prelungit Benedek Elek.
Cfnr 23367-C1-U1 top nr. 876/I1 suprafata utila de 50.00 mp, cota parte din parti comune de 20.45%,
apartament cu 2 camere si dependinte , aflat in proprietatea Municipiului sfantu Gheorghe, domeniul
public, in administrarea Gradinitei cu program prelungit Benedek Elek.

Cfnr 23367-C1-U3 top nr. 876/111 suprafata utila de 38.00 mp, cota parte din parti comune de 15.42%,
apartament cu 2 camere si dependinte , boxa 3 din pivnita, aflat in proprietatea Municipiului sfantu
Gheorghe, domeniul public, in administrarea Gradinitei cu program prelungit Benedek Elek.

Cfnr 23367-C1-U4 top nr. 876/IV suprafata utila de 40.28 mp, cota parte din parti comune de 16.47%,
apartament cu 1 camera si dependinte , boxa 4 din pivnita de 10.50 mp , - aflat in proprietatea privata a
lui Dobolyi Gizella si Dobolyi Endre Dezso — nu face parte din proiectul de reabilitare.

In extrasul de carte funciara nu exista date privind instituirea unor drepturi de servitute si preemptiune.

b) destinatia constructiei existente;

Constructia studiata are destinatia de gradinita si cresa, conform Certificatului de Urbanism, avand
functiunea de cladiri pentru invatamant.

Funciunea initiala a fost de locuire.
¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale

protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupd caz;

Obiectivul nu este inclus pe lista monumentelor istorice 2015 a Ministerului Culturii, nefiind clasat.
Conform PUG zi PUZ aprobat nu s-a instituit regim de protectie monumente istorice, se afla in UTR
nr.7 Terenul nu face parte din reteaua Arii Naturale Protejate 2000.

d) informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Conform Regulamentului local de urbanism aferent PUG aprobat, se pot realiza constructii din
materiale durabile (piatrd, caramida, beton, lemn, etc.), cu regim maxim de indltime P+1-2 nivele cu
sau fara subsol, acoperis tip sarpantd, invelitoare din tigle sau materiale similare, cu arhitectura adecvata
zoneli.

POT maxim 60% si CUT maxim 1.80



3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de importanta;

Constructia se incadreaza in clasa de importanta si expunere la cutremur pentru cladiri conform P100 —
1 / 2006 — clasa de importanta III, iar categoria de importanta conform H.G. 766 / 1997 este «D »
( constructii de importanta redusa ).Gradul de rezistenta la foc a corpului existent este IV.

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

-nu e cazul

¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Exista un singur corp de cladire al gradinitei, constructie edificata in anul 1893. Dealungul anilor au
survenit extinderi.

d) suprafata construitd;

-Sconstruit= 264 mp

e) suprafata construitd desfasuratdi,

-Sdesfasurat=356.25 mp

Jf) valoarea de inventar a constructiei;
293 124.02 lei
g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

-nu e cazul

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic,
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de
protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice
sau in Zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale
acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari
diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala gresita
sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

Conform expertizei tehnice, investigatiile intreprinse au avut drept scop identificarea si stabilirea
structurii de rezistenta si starea ei precum si starea finisajelor si instalatiilor. Neavand proiectul initial
prezenta expertiza s-a intocmit pe baza de analize si masuratori efectuate la fata locului.
Sistemul structural
Cladirea pe regim de inaltime subsol partial si parter are structura de rezistenta alcatuita din:
eFundatii continui din zidarie de piatra
ePereti portante din zidarie de caramida de 35 - 55 cm grosime
ePlanseu peste subsol din bolti de caramida
ePlanseu peste parter din grinzi de lemn
e Acoperis pe sarpanta de lemn.

-Starea constructiei in momentul evaluarii

Datorita intretinerii corecte structura cladirii se afla in stare relativ buna.

Nu sunt semne de degradari, nu au fost sesizate fisuri sau deplasari ale elementelor structural nici dupa
seismele din 1977, 1986 si 1990.



In lipsa trotuarelor de garda si a rigolelor apele meteorice au posibilitate de a intra in subsolul cladirii,
unde au cauzat deteriorari de tencuieli. Neavand hidroizolatii orizontale, partea inferioara a peretiilor de
caramida sunt umezite (absorbtie capilara).

Grupul sanitar, lipit ulterior la cladirea principala, s-a tasat semnificativ si au aparut fisuri (crapaturi) cu
deschidere de ordin de 1 — 2 cm.

Invelitoarea (neintretinuta) invechita permite intrarea apelor pluviale care produc degradari in planseul
de lemn, ale caror masura se va poate observa dupa indepartarea izolatiilor de argila si caramida de la
pod.

-Precizarea obiectivelor de performanta si alegerea metodei de evaluare

Avand in vedere intentia beneficiarului de a executa reabilitarea cladirii din cauza s-a ales o metoda de
evaluare calitativa pentru stabilirea nivelului de siguranta seismica.

-Evaluarea sigurantei seismic

Se va calcula pe baza normativului P100-3/2008 punctajul privind gradul de indeplinire a urmatoarelor conditii:

R, — Gradul de indeplinire a conditiilor de alcatuire seismica
R, — Gradul de afectare structurala

R; — Gradul de asigurare structurala seismica.

Pe baza calculelor s-a ajuns la urmatorul punctaj, respectiv clasa de risc seismic:

Valori ale indicatorului R4 asociate claselor de risc seismic

Clasa de risc seismic

I Il 1]l IV

Ri=75

<30 30-60 61-90 91-100

Valori ale indicatorului R2 asociate claselor de risc seismic

Clasa de risc seismic

I Il n IV

R.=80

<40 40-70 71-90 91-100

R — 75 puncte — clasa de risc R,lII.
R> — 80 puncte — clasa de risc RlII.
R; - 1,63 > 0,65 pentru sursa seismica Vrancea.

Comportarea in timp este buna, starea tehnica este satisfacatoare iar uzura cladirii este normala.
Tinand cont de gradul de asigurare la actiuni seismice, de lipsa unor instalatii si de prezenta unor
instalatii Invechite, de clasa de importanta a constructiei si de intentia beneficiarului de a exploata in
continuare cladirea cu aceeasi destinatie, se propun masuri aplicabile cu mentinerea arhitecturii,
configuratiei si functiunii existente.

Conform Auditului energetic, starea actuala a cladirii se prezinta astfel:

Constructia a fost realizata in 1896 are o functiune simpla, adaptata pentru educatia prescolarilor este
amplasata pe un teren depresionar in care nivelul apei freatice este tot mai sus.

Astfel ca nivelul inferior al constructiei nu poate fi utilizat fara reabilitate, fiind permanent inundat de
apele meteorice, apa incepand sa se infiltreze si la nivelul superior.



Cladirea gradinitei, momentan aflata intr-o stare avansata de degradare, se include arhitectural in frontul
construit al strazii, pastrand caracteristicile secolului tracut. Accesul in curte se face prin poarta
metalica, atat carosabila cat si pietonala. Pe partea dreapta se afla cladirea, in forma dreptunghiulata, cu
extinderi facute de-alungul timpului. La frontul strazii se afla pivnita, cu acces din curte, printr-un
chepeng.

Acoperisul este de tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla , in trei ape cu doua pante de 35°,una
respectiv de 47° si un calcan . Aceasta urmareste forma in plan a cladirii.

eDescrierea starii actuale a peretilor exteriori:
Peretii exteriori sunt realizate din zidarie din caramizi pline de format vechi 290X150 si format nou

240X120 ori combinarea celor doua formate. Tencuielile interioare si exterioare prezinta degradari
numai la fatadele laterale, la fatada posterioara si in subsol, indeosebi in zonele cu umiditate ridicata
unde se observa exfolieri, depuneri de saruri minerale, precum si exfolieri datorita fisurilor peretilor la
colturi. Profilele de la fatada principala se prezinta Intr-o stare relativ buna.

eDescrierea starii actuale a elementelor vitrate aferente peretilor exteriori:
Tamplaria exterioara, usile si ferestrele sunt confectionate in totalitate din lemn, sunt duble cu doua
geamuri simple la distanta de 35 cm, la fatada principala, si max. 20 cm la celelalte ferestre. Usile sunt
de asemenea duble cu doua foi de usi cu geam simplu 1/3 la fiacare aripa. Calitatea tamplariilor este
degradata datorita neintretinerii dealungul timpului. Starea degradata se subintelege si neetanseitatea lor.

eDescrierea inchiderilor superioare ale constructiei:
Planseul superior este cel clasic constuctiilor executate in perioada anilor 1900, si anume este format din
tencuiala pe stup fixat de astereala din scandura din brad, care la randul lor sunt fixate de partea
inferioara a grinzilor de sustinere a planseului. Grinzile au sectiune cu dimensiunile 15X 20 cm. La
partea superioara a grinzilor este fixata pardoseala din scandura de brad a podului, peste care este aplicat
un strat de argila avand rolul de termoizolatie. Planseul prezinta in multe locuri urme de degradari,
exfolieri sau chiar igrasie, toate datorate neetanseitatii invelitorii.

eDescrierea inchiderilor inferioare ale constructiei:

Pardoselile in general se prezinta in stare buna atat planseele de sol cat si cele peste subsol. Stratul de
uzura a acestora a fost inlocuit cu ocazia reparatiilor care s-au executat dar din punct de vedere a izolarii
termice a cestora nu s-au luat masuri.

Starea actuala a componentei de instalatii

eDescrierea starii actuale a instalatiilor de incalzire a cladirii:
Incalzirea cladirii este reralizata prin intermediul sobelor de teracota cu combustibil gaz metan,
amplasate in fiecare sala. Sobele sunt vechi de peste 20 ani si probabil nu au fost curatate in ultimii trei
ani.

eDescrierea starii actuale a instalatiilor de preparare apa calda a cladirii:
Apa calda menajera este preparata cu boilere electrice de 10 lirtri amplasate in cele doua grupuri
sanitare. Atat boilerele cat si obiectele sanitare sunt intr-o stare de degradare avansata.

eDescrierea starii actuale a instalatiilor de asigurare a iluminatului interior:
Instalatia de iluminat interior este realizata prin circuite electrice mintate in tencuiala, probabil in tuburi
de protectir.Conductori sunt din aluminiu de de 2,5 mm. Dozele de ramificatii si montare prize sunt din
tabla.Corpurile de iluminat in marea majoritate a incaperilor sunt pentru tuburi flourescente , mai putin
in grupuri sanitare si depozit, unde avem corpuri incandescente. Starea tehnica a instalatiei in ansamblu
este degradata si uzata.



eDescrierea starii actuale a instalatii de climatizare: Nu exista.
eDescrierea starii actuale a instalatiilor de asigurare a ventilarii organizate: Nu exista.
Cladirea in starea sa actuala asigura un nivel de confort ambiental scazut.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Constructia gradinitei a fost realizata in 1893 are o functiune simpla, conceputa initial ca locuinta,
ulterior a fost folosita drept cresa si gradinita, este amplasata pe un teren depresionar in care nivelul
apei freatice este tot mai sus.

Astfel ca nivelul inferior al constructiei nu poate fi utilizat fara reabilitate, fiind permanent inundat de
apele meteorice, apa incepand sa se infiltreze si la nivelul superior.

Constructia are forma dreptunghiulara in ‘L™ cu regim de inaltime parter si partial subsol.
Suprafete cladire:

Suprafata construita subsol existenta Acd = 92.25 mp

Suprafata construita parter existenta Acp =264 mp

Suprafata desfasurata actuala Ad =365.25 mp

-Acoperisul este de tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla solzi, in patru ape cu doua pante de
40° , una respectiv de 35° si un calcan . Aceasta urmareste forma in plan a cladirii.

- Procentul de ocupare a terenului existent POT=52.44%

- Coeficientului de utilizare a terenului  existent CUT=0,68

-Compartimentarile interioare
La subsolul cladirii se gaseste o incapere cu acces din exterior pe fatada laterala, din curte. Accesul se
face printr-un chepeng, ce acopera un pachet de 12 trepte, turnate in beton.

Sub solul este alcatuit dintr-o singura incapere, fara tamplarie interioara, doar 6 ferestre exterioare, nu
are planseu, doar pamant compactat, si este partial inundat dela apele pluvioale ce se infiltreaza din
strada. Planseul peste parter este realizat din bolti si arce din caramida.

Principalele elemente functionale existente:

Subsol: In prezent incaperea nu are o functiune specifica este impartita in 4 boxe prin separeu pe
structura metalica si de lemn.

La parter, se gasesc 5 incaperi cu 3 accese din curte. Patru sunt salile de grupa, una este vestiarul, intr-
una sunt grupurile sanitare. Doua incaperi au deschidere nedecomandata, s-anume, accesul in pod se
realizeaza din spatiul de depozitare . iar dintr-una din sali se ajunge intr-un depozit de materiale
didactice. Separat se intra in cresa, printr-un vestiar.

-Functiunile amplasate in cladirea existenta sunt urmatoarele :

Nr. | -Destinatia spatiului Suprafata ( mp ) Finisajul pardoselii nivelul
Crt.

1 Sala 3 25.72 parchet parter
2 Sala 2 23.80 mocheta parter
3 Sala 1 22.47 parchet parter
4 Hol 4.22 linoleu parter
5 Grup sanitar 1.18 gresie parter
6 Sala 4 38.26 mocheta parter




7 Grup sanitar 1.55 gresie parter
8 Hol 6.40 parchet parter
9 Vestiar 31.00 parchet parter
10 Spatiu depozitare 9.79 mozaic parter
11 Vestiar cresa 13.52 Dusumea de lemn parter
12 Grup sanitar cresa 0.80 linoleu parter
13 Sala cresa 22.13 Dusumea de lemn parter
14 Grup sanitar 1.40 ciment parter
15 Pivnita 65.17 amant compactat subsol
16 Casa scarii pivnita 4.75 beton subsol

- aria utila corp existent parter=203.34 mp
-aria utila corp existent subsol =69.92 mp

-Total aria utila corp existent =273.26 mp

Sistemul constructiv
Infrastructura
Cladirea s-a realizat pe fundatii directe continue.

Fundatia este realizata din piatra naturala de cariera. Elevatiile si zidurile de la subsol sunt alcatuite din
zidarie mixta: piatra de cariera si caramida plina. Zidurile de compartimentare transversale ale
subsolului sunt tesute de zidurile exterioare ale acestuia.

Planseul subsolului a fost realizat din bolti de caramida.
Suprastructura

Suprastructura constructiei a fost conceputa si executata din diafragme transversale si longitudinale din
zidarie din caramida plina care asigura o conformare buna a cladirii la incarcarile gravitationale si
orizontale (seism).

Planseul de deasupra parterului este realizat din grinzi de lemn alaturate cu astereala inferioara si
superioara, structura independenta de structura sarpantei.

Sarpanta a fost executata din lemn de brad. Este o sarpanta dulghereasca obisnuita cu sectiunea
transversala bine conceputa, avand o contravantuire corespunzatoare.

Structuri neportante si finisaje
Incaperile subsolului au pardoseli din pamant,
Incaperile au fost tencuite partial si varuite.

Incaperile parterului au pardoseli reci din gresie 1n hol, pardoseli calde din parchet in salile de grupa
si restul incaperilor au pardoseli din dusumea de lemn de brad. Accesul la pod si terasa are pardoseli
din beton.

In spatiile de la parter exista straturi multiple de tencuieli, ultimul fiind varuit in culoare alba.
Scarile de acces exterioare sunt executate din beton.
Ferestrele de la parter sunt realizate din lemn,

Usa de intrare principala este realizata i1n doud canate din tamplarie de lemn’ iar usile de acces
secundare sunt in doua canate, duble, unele cu geam si altele fara geam. Sunt realizate din lemn de brad,
au culoare alba. Toate usile exterioare sunt duble.

Usile interioare sunt executate din lemn de brad cu tablii si sunt vopsite in culori variate. Fatadele
prezinta doua zone diferite din punct de vedere al finisajului. Pe fatada principala apar elemente



decorative din tencuiala trasa : cornisa de coronament cu profilatura bogata, chenare in jurul ferestrelor,
brauri si timpan.

Soclul este realizat din piatra cvardala.

Celelalte fatade sunt realizate fara decoratiuni. Fatadele laterale sunt realizate din ziduri calcan cu
streasina, sunt tencuite si zugravite.

Fatada laterala are streasind simpla, largita deasupra terasei, fara decoratiuni in jurul tAmplariilor.
Fatadele au culoare ocru bej- deschis, decoratiunile fatadei principale au culoare alba. Invelitoarea este
realizata din tigle profilate si tigle solzi. Jgheaburile si burlanele sunt realiazate din tabla zincata.

Starea constructiei, avarii , degradari

Cauza principala a degradarilor este umiditatea excesiva provenita prin absorbtie capilara si de la apele
meteorice. Nu exista rigold de scurgere pe marginea drumului, astfel apele meteorice din precipitatii si
din topirea zdpezii patrund in incinta spatiilor subsolului, din aceasta cauza sunt degradate tencuielile de
la acest nivel. Todata din lipsa hidroizolatiei peretilor si a trotuarului de garda umiditatea se observa si
pe peretii de la fatada laterala, spre curte.

Constructia principala prezinta mai multe extinderi de-alungul timpului, astfel s-a extins cu realizarea de
grupuri sanitare. Aceasta extindere pentru care s-a realizat o decopertare a fundatiei deoarece prezinta
fisuri majore are adancimea fundatiei la -0.90 m, ceea ce nu este conforma. Exista varianta subzidirii
sau a demolarii extinderii.

Planseul din lemn deasupra parterului necesita o decopertare completa pentru verificarea reazamelor si
a starii grinzilor din lemn. Aceasta cercetare se poate realiza doar la inceperea lucrarilor de executie.
Este necesara indepartarea umpluturilor si a pardoselilor de caramida.

Totalitatea degradarilor sunt vizibile la elementele nestructurale.

Sarpanta din lemn este intr-o stare acceptabila din punct de vedere structural, deficientele constand din
degradarea invelitorii si a sipcilor, precum si degradarea capriorilor doliu din cauza infiltratiilor de apa,
a strasinilor, a zonei unde cosurile de fum strapung acoperisul.

Este necesara o verificare atenta a fiecarui element structural (cosoroaba, coarda, grinda de legatura,
pop, pana, contravantuire, caprior) pentru evaluarea starii ansamblului structural al sarpantei.

In concluzie: starea constructiei este buna. Deficientele, degradarile sunt locale, reparabile si este
posibila readucerea constructiei la o stare in care comportamentul amsamblului ei sa corespunda
cerintelor functiunilor solicitate de beneficiar.

Degradarile structurilor neportante si ale finisajelor

Pardoselile din beton sunt intr-o stare buna. Pardoselile din dusumea si din parchet sunt in stare
degradata.

Scarile de acces adiacente prezinta deteriorari, treptele sunt tasate.

Tencuielile interioare si exterioare prezinta degradari la fatadele si in subsol, indeosebi in zonele cu
umiditate ridicata unde se observa exfolieri, depuneri de saruri minerale si fisuri. Profilele de la fatada
principala se prezintd intr-o stare relativ buna.

Ferestrele necesita schimbare sau reabilitare in masura posibilitatii.
La subsol nu exista geam la ferestre.

Se propun usi interioare noi cu tablii si captuseli realizate din lemn de brad unde nu se pot restaura cele
existente.

Situatia actuala in ceea ce priveste utilitatile: Situatia actuala in ceea ce priveste utilitatile:

Alimentarea cu energie electrica a cladirii este rezolvata de la reteaua stradala. In prezent, starea retelei
de alimentare cu energie electrica este precara, conductorii sunt din aluminiu iar tablourile electrice nu
sunt conforme cu normativele in vigoare. Exista o serie de improvizatii periculoase care constituie un
real pericol in functionarea celor trei cladiri.

[luminatul nu este corespunzator functiunilor de invatamant.Instalatia de iluminat interior este realizata
prin circuite electrice mintate in tencuiala, probabil in tuburi de protectie .Conductori sunt din aluminiu
de de 2,5 mm. Dozele de ramificatii si montare prize sunt din tabla.Corpurile de iluminat in marea



majoritate a incaperilor sunt pentru tuburi flourescente , mai putin in grupuri sanitare si depozit, unde
avem corpuri incandescente. Starea tehnica a instalatiei in ansamblu este degradata si uzata.

Alimentarea cu apa potabila este asigurata de la reteaua localitatii,Necesarul de apa pentru intreaga
cladire este asigurat de brangamentul existent de polietilenda de PEHD 32 mm , ce este montat sub
adincimea de inghet -1,10ml , dupa ce trece pe tavanul subsolului. si este racordat la caminul apometru
existent n incintd. Caminul apometru C.A. ex. este prevazut cu instalatie de contorizare cu Dn 15 mm ,
doi robineti de trecere cu bila R21/2" si un reductor de presiune. iar canalizarea este realizata prin
racordare la reteaua de canalizare a municipiului.

Apa calda menajera este preparata cu boilere electrice de 10 litri amplasate in cele doua grupuri sanitare.
Atat boilerele cat si obiectele sanitare sunt intr-o stare de degradare avansata Incilzirea se face cu sobe
de teracota care functioneaza cu combustibil gazos, nu acopera toate incaperile.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

-nu e cazul
4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de

diagnosticarez) :2) Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcatuirilor constructive ce
utilizeaza substante nocive, studii specifice pentru monumente istorice, pentru monumente de for
public, situri arheologice, analiza compatibilitatii conformarii spatiale a cladirii existente cu
normele specifice functiunii si a masurii in care aceasta raspunde cerintelor de calitate, studiu
peisagistic sau studii, stabilite prin tema de proiectare.

Concluziile expertizei tehnice:
In oglinda investigatiilor de sus, pe baza normativului P100-3/2008, art. 8.4. putem enunta, ca structura
imobilului din cauza dupa executare lucrariilor insirate la pct. 7. se incadreaza in clasa de risc RlIl.,
corespunde cerintelor de siguranta suficienta fata de actiunea seismica .

Concluziile raportului de audit energetic:

In urma analizarii performantei termotehnice a constructiei se conluzioneaza ca aceasta nu este
conforma si este necesara luarea de masuri de reabilitare termica In vederea imbunatatirii consumurilor
specifice cu reducerea corespunzatoarea a emisiilor de Co2.

Constructia 1n starea actuala are consumuri energetice specifice foarte mari pentru incalzire si
apa calda de consum care determina incadrarea ei in clase de consumuri energetice inferioare in
categoria E cu un consum de 302,29 kWh/mp an pe incalzire,In categoria C la consum apa calda
menajera cu un consum specific de 51,66 kWh/mp an. Global cl;adirea se incadreaza in clasa D avand
nota energetica 66,85 aferent consumului total de 360,57 kWh/mp an.

Prin luarea unor masuri va avea loc imbunatatirea confortului termic, gradul de utilizare si
generarea de venituri suplimentare, totodata si imbundtatirea sensibila a performantei energetice a
cladirii cu scaderea corespunzatoare a consumurilor de energie, emisiilor de CO?2 si a cheltuielilor
aferente.

a) clasa de risc seismic;

Clasa de risc seismic R; II1. — conform P100-3/2008
b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

Se propun doua scenarii tehnico-economice in cadrul proiectului de reabilitare



Pentru atingerea obiectivului de investitie, si anume Reabilitarea cladirii gradinitei nr. 3 din
Municipiul Sf Gheorghe, este nevoie de a marii spatiul destinat activitatilor motiv pentru care au fost
analizate urmatoarele scenarii:

- Scenarii propuse:

Scenariul 1/ alternativa minima: reprezentand situatia in care reabiliteaza si se modernizeaza cladirea
gradinitei conform solutiilor prezentate in expertiza tehnica si auditul energetic necesare functionarii gradinitei,
fara demolarea extinderii constructiei c¢i prin realizarea subzidirii si a extinderii pe verticala a constructiei
(mansardarii cladirii).

Scenariul 2 / alternativa maxima : reprezentand situatia 1n care reabiliteaza si se modernizeaza cladirea
gradinitei conform solutiilor prezentate in expertiza tehnica si auditul energetic necesare functionarii gradinitei si
in care se demoleaza extinderea si se extinde suprafata cladirii pe orizontala .

¢) solutiile tehnice si mdsurile propuse de cdtre expertul tehnic si, dupd caz, auditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Solutiile tehnice propuse de expertul tehnic in expertiza realizata: In vederea realizarii reabilitarii cladirii se vor
executa urmatoarele lucrari:
®Se vor executa lucrari de amenajare exterioara a terenului pentru impiedicarea intrarii apelor pluviale in
subsol prinVariantal: realizarea trotuarului de garda si racordarea apelor meteorice la reteaua stradala sau
Varianta 2: prin executarea unui drenaj.
Se propune varianta 1. deoarece aceasta varianta implica costuri mai scazute si timp de realizare mai
scurt.
®LEste recomandata solutionarea crapaturilor din zona extinderii unde s-a tasat terenul.Se propun doua
variante: Varianta 1: Executarea unei subzidiri a fundatiilor continue avand cota de -0.90 de la nivelul
terenului sau varianta 2 : demolarea extinderii. Avand in vedere ca aceasta lucrare presupune realizarea
treptata a lucrariilor si avand in vedere ca langa fundatie este subsolul si terenul conform studiului
geotehnicterenul bun de fundare se gaseste la -2.00 m, necesitand o coborare adanca - se propune varianta 2.

®sc doreste marirea spatiului pentru obtinerea unor sali mai mari. Se propun doua variante : Varianta 1
extinderea pe verticala sau Varianta 2: extinderea pe orizontala. Se propune varianta 2 deoarece fiind vorba
de copii prescolari este nevoie de doua randuri de scari ceea ce duce la marirea excesiva a constructiei in
detrimentul curtii iar mansardarea ar presupune schimbarea structurii acoperisului ceea ce implica costuri
ridicate.

®Sc vor inzidii doua usi si se vor crea goluri de usi noi.Se propun doua variante: Inchiderile sa se realizeze
din placari cu gipscarton si izolatie fonica sau Inzidirea sa se realizeze din caramida presata. Se propune
varianta 2. care ofera cladirii rigiditate mai buna.

®Se¢ vor executa lucrari de schimbari-inbunatatiri de inchideri, finisaje, instalatii, schimbarea invelitorii, etc.

Solutiile tehnice propuse de auditorul energetic, sunt masurile cuprinse in Auditul energetic dupa cum urmeaza:
Se vor propune spre analiza mai multe solutii de reabilitare termica, pentru fiecare element de anvelopa sau
instalatie in parte. Solutiile vor fi analizate din punct de vedere al:

Performantei energetice imbunatatite;

Economiei de energie transpusa in economie de costuri de exploatare;

Posibilitati tehnice de realizare a solutiilor propuse spre analiza;

Disponibilitatile financiare are beneficiarului.

Pentru pereti se propun urmatoarele variante de analiza:

Solutie R (mpK/W)  Izolatie Grosime (m)  A[W/(mk)]

Solutie perete Spl 1.67  Placi multipor XELLA 0.075 0.045

Solutia perete Sp2 1.19  Polistiren expandat Clasa P2 0.05  0.042
Solutia perete C1 1.32  Vata minerala Clasa A5 0.05  0.038

Descriere generala solutii:



Solutia Sp1 - Consta in aplicarea pe suprafata peretilor a unui strat din placi Multipor Xella de grosime
7,5 cm. La fatada principala (sud)respectiv la peretele adiacent rostului de 60 cm (est) montarea placilor se va
face pe partea interioara a pretilor dupa ce tencuiala peretilor a fost indepartata cu scopul de a reduce cat mai mult
diminuarea suprafetelor interioare a incaperilor. Montarea si finisarea ulterioara a suprafetelor placilor se va
realiza conform prescriptiilor din caietul de sarcini a proiectului tehnic.

Solutia Sp2 - Consta in aplicarea pe suprafata exterioara respectiv interioara a peretilor anvelopei a unui
strat din polistiren expandat clasa P2 de 5 cm grosime. La fatada principala (sud)respectiv la peretele adiacent
rostului de 60 cm (est) montarea placilor se va face pe partea interioara a pretilor dupa ce tencuiala peretilor a fost
indepartata cu scopul de a reduce cat mai mult diminuarea suprafetelor interioare a incaperilor. Montarea si
finisarea ulterioara a suprafetelor placilor se va realiza conform prescriptiilor din caietul de sarcini a proiectului
tehnic.

Solutia Sp3 - Consta in aplicarea pe partea interioara respectiv partea exterioara a suprafetei peretilor
anvelopei a unui strat termoizolant din vata minerala bazaltica de 5 cm. La fatada principala (sud)respectiv la
peretele adiacent rostului de 60 cm (est) montarea placilor se va face pe partea interioara a pretilor dupa ce
tencuiala peretilor a fost indepartata cu scopul de a reduce cat mai mult diminuarea suprafetelor interioare a
incaperilor. Montarea si finisarea ulterioara a suprafetelor placilor se va realiza conform prescriptiilor din caietul
de sarcini a proiectului tehnic.

Pentru planseul superior se propun urmatoarele variante de analiza:

Solutie R (mpK/W)  Izolatie Grosime (m)  A[W/(mk)]

SolutiePlsup C24.05  Vata de sticla Clasa B4 0.15  0.037

Solutie P1 sup C1 2.13  Vata de sticla Clasa B1 0.1 0.047

Descriere generala solutii:

Solutia Pl sup C2 - Consta in montarea intre grinzile de sustinere a planseului superior a unui strat de
termoizolatie din vata de sticla clasa B4 de 15 cm grosime. Conditiile si tehnologia de montarea vorfi prezentate
in caietul de sarcini a proiectului tehnic.

Solutia P1 sup C1 - Consta in montarea intre grinzile de sustinere a planseului superior a unui strat de
termoizolatie din vata de sticla clasa B1 de 10 cm grosime.. Conditiile si tehnologia de montarea vorfi prezentate
in caietul de sarcini a proiectului tehnic.

Pentru planseul inferior se propun urmatoarele variante de analiza:

Solutie R (mpK/W)  Izolatie Grosime (m)  A[W/(mk)]

Solutie Pl inf C1 1.43  Polistiren extrudat 0.05 0.035

Descriere generala solutii:

Solutia P1inf C1 - consta in aplicarea intre straturile planseului inferior, atat la planseul sol cat si la
planseul peste subsol neincalzit, a unui strat de poliastiren extrudat de 5 cm. Tehnologia si conditiile de montare
se vor prezenta in caietul de sarcini al proiectului tehnic.

Pentru elementele vitrate se propun urmatoarele variante de analiza:

Solutie R (mpK/W)  gi ot pret (euro/mp)

Tamplarie - tripla, cu doua foi de geam si un geam termoizolant 0.69  0.45 0.2 100

Descriere solutie:

Pentru imbunatatirea rezistentelor termice a tamplariilor, ferestrelor, se propune inlocuirea ramei interiore
cu o0 noua rama din lemn care sa permita inglobarea a unui geam cu strat dublu (termopan) format dintr-un geam
simplu si un geam termoizolator cu gaz inert intre cele doua geamuri. Tehnologia de executie si detaliile de
montaj vor fi descrise in caietul de sarcini al proiectului tehnic.

Pentru instalatii se propun urmatoarele imbunatatiri:

Instalatii termice: - Se propune inlocuirea sistemului de incalzire cu sobe cu un sistem de incalzire locala
cu radiatoare si centrala termica echipata cu cazan pentru prepararea agentului termic si a apei calde menajere.

Instalatii apa calda: - Se propune inlocuirea integrala a obiectelor sanitare si echiparea obiectelor nou
montate cu baterii si robinete performante. Se mai propune utilizarea panourilor solare pentru prepararea apei
calde si preincalzirea agentului termic.



Instalatii electrice: - Se recomanda refacerea integrala a instalatiei electrice si eciparea cu corpuri de
iluminat economice.

Instalatii de ventilatie controlata: - Se recomanda montarea in fiecare sala a unui echipament de ventilare
cu recuperator de caldura cu capacitate de 135-150 mc/h, putere aprox. 35 W. Alimentarea se va face de la
reteaua electrica interioara de 220 V. (Se recomanda tip Prana 200g)

Solutiile de mai sus au fost combinate in vederea identificarii variantei optime din

punct de vedere tehnico economic.

Combinatie Perete Planseu superior Planseu inferior FerestreNs (ani)

Pachet 1 Solutie perete Spl Solutie

Plsup C2 Solutie PI

inf C1 Tamplarie - tripla, cu doua foi de geam si un geam termoizolant 10

Pachet 2 Solutia perete Sp2 Solutie P1 sup C1 Solutie Pl inf C1 Tamplarie -
tripla, cu doua foi de geam si un geam termoizolant 10

Pacchet3 Solutia perete C1 SolutiePlsup C2Solutie PI inf C1 Tamplarie - tripla, cu
doua foi de geam si un geam termoizolant 10

Cladiri reabilitate
Rezistenta termica corectata [m2k/w]

Combinatie Perete Planseu superior Planseu inferior Elemente vitrate TOTAL
Pachet 1 2.44 5.66 3.75 0.69 3.08
Pachet 2 1.96 3.74 3.75 0.69 2.64
Pacchet3 2.09 5.66 3.75 0.69 2.95

SbL [w/k]

Combinatie Perete Planseu superior Planseu inferior Elemente vitrate TOTAL
Pachet 1 63.70901 41.75777 57.18133 52.23188 214.88
Pachet 2 79.31123 63.19491 57.18133 52.23188 251.9194
Pacchet3 74.37798 41.75777 57.18133 52.23188 225.549

Aporturi energetice pentru incalzire pentru cladirea reabilitata

Combinatie Qi (kWh/an) rece Qs (kWh/an) rece Qi (kWh/an) cald Qs (kWh/an) cald
Pachet 1 6346.04 4135.08 759.37 686.41
Pachet 2 6346.04 4135.08 759.37 686.41
Pachet3 6346.04 4135.08 759.37 686.41

Consumuri pentru incalzire cladirea reabilitata
Combinatie QL (kWh/an) Qg(Qi+Qs) (kWh/an) Qh(QL-nQG) (kWh/an) Qth-Qrhh-Qrwh
(kWh/an) Qfh (kWh/an) qinc [kKWh/(mpan)]

Pachet 1 32001.38 10481.12 21520.26 2993.44 24513.71 20.89
Pachet 2 35683.1 10481.12 25201.98 3505.56 28707.54 141.57
Pache t 3 33061.96 10481.12 22580.84 3140.96  25721.8 126.85

Consumuri pentru racire(climatizare) cladirea reabilitata
Cladiri reabilitate [kwh / m2an]

Combinatie ginc [kWh/(mpan)] gacm [kWh/(mpan)]  qel [kWh/(mpan)] gev [kWh/
(mpan)]qil [kWh/(mpan)] gtot [kWh/(mpan)] N (nota energetica)
Pachet 1 120.89 51.66 0 0.57 6.05 179.17 87.48



Pachet 2 141.57 51.66 O 0.57 6.05 199.85 84.84
Pachet 3 126.85 51.66 0 0.57 6.05 185.13 86.71

Cladire reabilitata

Combinatie Ep (kWh/an) CO2 (Kg/an) Ep [kWh/(mpan)] CO2 [Kg/(mpan)]
Pachet 1 5973291 6079.344 294.57 29.98

Pachet 2 64346.15 6939.132 317.32 34.22

Pachet 3 61061.11 6326.736 301.12 31.2

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate.

SITUATIA MODULUI DE ASIGURARE A CERINTELOR DA CALITATE CONFORM LEGII NR.
10/1995

CERINTA A —REZISTENTA SI STABILITATE

-Conform expertizei tehnice, costructia respecta cerinta la rezistenta si stabilitate conform normelor in
vigoare.

CERINTA B — SIGURANTA IN EXPLOATARE
Va fi asigurata de suma masurilor constructive si de echipare tehnica conform normativ NP06S.

-Rampe — configuratie si dimensionare cu respectarea integrala a prescriptiilor din STAS 2965-87
-Parapete, balustrade — dimensionare pentru asigurarea sigurantei circulatiei conform STAS 6131-79 si
NP 063-02

-Caile de circulatie sunt luminate si ventilate natural

2.1.Circulatii orizontale:
cladirea are asigurate 3 cai distincte de evacuare.
o Caile de circulatie si evacuare sunt luminate si ventilate natural
o Pardoselile sunt fara denivelari in plan orizontal, din materiale nealunecoase
o Se evita muchiile ascutite ale elementelor de constructii care se rotunjesc pe inaltimea de h =1,50 m .
2.2.Circulatii verticale :
o fiecare invel are acces direct in curte, nu exista casa scarii interioara catre subsol. La subsol nu se
vor realiza activitati
2.3.Siguranta la intrusiune :
oaccesele principale si secundare sunt prevazute si echipate cu usi rezistente si iar ferestrele sunt
dotate cu mecanisme sigure de inchidere din interior.
2.4.Securitatea contra leziunilor :
o pentru evitarea pericolului de arsura prin atingere directa, temperaturile maxim admise pe suprafata
corpurilor de incalzire in conformitate cu prevederile normativului I-13 este de 90°C.
°© temperatura apei calde sanitare nu va depasi 60°C.
-Usile coridoarelor se deschid in sensul iesirii din cladire

-Pardoseli — sunt alese materiale antiderapante pentru exterior
-Accesele in cladire vor fi asigurate cu sisteme speciele de inchidere si iluminate pe timp de noapte

CERINTA C - SIGURANTA LA FOC
Obiectivul a fost conceput astfel incat sa se incadreze in prevederile Normelor tehnice de
proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la actiunea focului P 118/99, si cuprinde :
— reducerea riscului de izbucnire si propagare a incendiilor prin :
o limitarea surselor potentiale de aprindere si a materialelor combustibile .
o constructia este libera pe doua laturi , pe o latura existand posibilitatea accesului masinilor
de pompieri.



oreducerea posibilitatilor de producere a incendiilor datorita functionarii unor echipamente,

dispozitive sau instalatii utilitare prin respactarea stricta a masurilor de protectie stabilite prin

norme de specialitate.

1.2.- reducerea pericolului de dezvoltare a incendiilor prin :

oimpiedicarea propagarii incendiilor prin golurile din elementele de constructie si ghene

orizontale si verticale pentu conducte, precum si prin instalatiile utilitare.

1.3. — timp de alarma

o asigurarea posibilitatilor de sesizare a izbucnirii incendiilor de catre  utilizator in timp cat

mai scurt.

oRealizarea unor instalatii de semnalizare a pericolelor previzibile de aparitie a unor

inceputuri de incendiu, in locuri perdispuse la acesta, cum sunt bucataria si centrala termica.

1.4. — timp de evacuare

oprevederea de cai de evacuare necesare astfel incat deplasarea in exterior a tuturor

ocupantilor se realizeaza pe trasee de evacuare sigure in caz de incendiu, usor de recunoscut si

in timpul cel mai scurt.

o asigurarea gabaritelor necesare cailor de evacuare si limitarea lungimii maxime admise a

cailor de evacuare din spatiile si incaperile destinate ocupantilor, pana la iesirea in exterior.

1.5. - timp de supravietuire

o asigurarea unui interval de timp de min. 30 min. care sa permita supravietuirea ocupantilor.

oReducerea emanatiei de fum si a temperaturii aerului din spatiile ocupate in limitele

pragului de supravietuire.

1.6.- mijloace de stingere

oprevederea mijloacelor, dispozitivelor si instalatiilor corespunzatoare in spatiile existente

pemit stingerea unui eventual incendiu.

o S-au prevazut ca dotari P.S.I. , extintoare cu spuma chimica si CO2, amplasate adecvat.
Asigurarea prin realizarea criteriilor de performante generale determinate de normele in vigoare, si
anume:

-Normativ P 118/2016

-Manual privind exemplificari, detalieri si solutii de aplicare a prevederilor P 118/2016 Siguranta la foc
a constructiilor

-Elementele constructive indeplinesc conditiile stabilite in tab. 2.1.9/P 118/2016

-Caile de evacuare sunt in conformitate cu cap. 2.6, 3.6 si 4.2 din P 118/2016

-Usile se deschid in sensul de circulatie spre exterior

-Spatiile sunt luminate si ventilate natural, mai putin unul din grupurile sanitare.

-Incalzirea se face cu corpuri statice de otel cu agent termic provenit de la centrala termica proprie

CERINTA D — IGIENA SI SANATATEA OAMENILOR, REFACEREA SI PROTECTIA MEDIULUI
Igiena si sanatatea oamenilor- Sunt asigurate conditiile de microclimat normate conform STAS 6221 si

6646 (iluminat natural si artificial) si STAS 6472 (incalzire)
-Toate spatiile destinate au spatii vitrate dotate cu oberlichturi pentru ventilatie naturala permanenta, cu
unghi de deschidere spre interior si in sus.

In cadrul incaperilor se asigura un minim de aer de 8mc /pers.
Volumul de aer in salile pentru copii este de 82.5mc, respectiv  8.25mc/ocupant.
-Grupurile sanitare sunt ventilate natural sau au prevazuta ventilatie artificiala

-Protectia utilizatorilor impotriva electrocutarii prin atingere accidentala s-a asigurat prin legarea la nul
si la pamant conform STAS 12604. Tipul corpurilor de iluminat si nivelele de iluminare s-au ales astfel
incat sa nu afecteze vederea utilizatorilor

-Incalzirea si apa calda menajera sunt asigurate de la centrala termica proprie

-Cerintele de igiena se asigura prin utilizarea unor finisaje lavabile, usor de intretinut, care nu atrag
praful

-Conditiile de callitate prevazute pentru apa potabila distribuita prin instalatiile sanitare sunt cele din
STAS 1342-91



Refacerea si protectia mediului

-Colectarea reziduurilor menajere se face cu respectarea prevederilor specifice, depozitandu-se pe o
platforma special amenajata in incinta. Ridicarea si transportul cu autospeciale se face periodic conform
unui orar prestabilit al firmei de salubritate, nepermitandu-se stationarea atat de indelungata pe
platforma incat sa fie nocive pentru mediu.

-Canalizarea apelor uzate menajere este directionata catre canalizarea publica din zona.

-Apele pluviale sunt directionate in afara constructiei in perimetrul terenului amenajat si racordate la
reteaua publica din zona.

-Nu exista surse periculoase de zgomot si vibratii, surse de radiatii sau pericole de poluare a apelor si
aerului.

CERINTA E — IZOLAREA TERMICA SI HIDROFUGA SI ECONOMIA DE ENERGIE
Izolarea termica

Coeficientul global G de izolare termica este asigurat sub valoarea coeficientului normal GN = 0,81
W/mcK, prevazut de normativul C 107/1-2005.

A se vedea capitolul privind masurile de reabilitare termica propuse.
Izolarea hidrofuga

Se asigura hidroizolarea pe contur a cladirii impotriva infiltratiilor si hidroizolarea pe suprafata teraselor
si a invelitorii acoperisului prin montarea corecta si verificarea periodica a invelitorii din tigla. Se va
executa de jur imprejurul cladirii trotuar de garda, sigilat cu dop de bitum la contactul cu cladirea.
Invelitoarea are pantele corespunzatoare pentru scurgerea apelor, hidroizolatie pe intreaga suprafata si
accesorii corespunzatoare. Se vor inlocui burlanele, cu posibilitatea de protectie a lor pana la 1,5-2,00 m
inaltime.

Economia de energie

Asigurarea izolarii termice corespunzatoare duce la un consum rational de energie pentru incalzire.
Spatiile interioare vor fi incalzite cu corpuri statice din otel cu agent termic provenit de la centrala
termica proprie. Ridicarea confortului termic inseamna un consum rational de energie si scaderea
costurilor necesare incalzirii pe timp de iarna, si deasemenea un confort sporit in lunile calde.

CERINTA F - PROTECTIA LA ZGOMOT

Protectia la zgomotul stradal se asigura prin montarea de geamuri termoizolante.

in spatiile comune se vor prevedea finisaje care vor atenua zgomotele din activitati precum si cele
produse de zgomotul de impact.

Structura de rezistenta prezinta calitati izolante datorita grosimii elemetelor structurale

Elementele de instalatii, echipamentele sunt proiectate in conditiile asigurarii reducerii zgomotelor si
vibratiilor.

La interior sunt respectate grosimile corespunzatoare ale peretilor de compartimentare si ale planseelor
in conformitate cu STAS 6156 privind protectia impotriva zgomotului.

Activitatea desfasurata in cladire nu produce zgomote sau vibratii peste limitele normale.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si analiza
detaliata a acestora

Scenariul 1/ alternativa minima: reprezentand situatia in care reabiliteaza si se modernizeaza cladirea
gradinitei conform solutiilor prezentate in expertiza tehnica si auditul energetic necesare functionarii gradinitei,



fara demolarea extinderii constructiei c¢i prin realizarea subzidirii si a extinderii pe verticala a constructiei
(mansardarii cladirii).

Scenariul 2 / alternativa maxima : reprezentand situatia 1n care reabiliteaza si se modernizeaza cladirea
gradinitei conform solutiilor prezentate in expertiza tehnica si auditul energetic necesare functionarii scolii si
in care se demoleaza extinderea si se extinde suprafata scolii pe orizontala .

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

Descrierea cladirii conform scenariului 1-fara demolarea extinderii constructiei ci prin realizarea subzidirii si
a extinderii pe verticala a constructiei (mansardarii cladirii).

Constructia proiectata se incadreaza in clasa de importanta si expunere la cutremur pentru cladiri
conform P100 — 1 / 2006 — clasa de importanta III, iar categoria de importanta conform H.G. 766 / 1997
este « D » ( constructii de importanta redusa ).

Gradul de rezistenta la foc a corpului existent este IV.

Principalele elemente functionale :

Constructia existenta are doua nivele, parter cu arie construita de 264 mp si partial un subsol de 92.25
mp. La subsolul cladirii se gaseste o incapere cu acces din exterior pe fatada laterala, din curte.
Accesul se face printr-un chepeng, ce acopera un pachet de 12 trepte, alcatuite din beton.

Subsolul este alcatuit dintr-o incapere, fara tamplarie interioara, doar 6 ferestre exterioare spre strada,
fara geam, nu are planseu, doar pamant compactat, si este partial inundat. Planseul peste parter este
realizat din bolti si arce din caramida.

Principalele elemente functionale existente:
Subsol: In prezent inciperea nu are functiune.

La parter, se gasesc 3 incaperi la strada, 2 sali nedecomandate cu un hol si grup sanitar, separat cate
doua incaperi cu cate un grup sanitar, cu accese din terasa din curte. patru sunt salile de grupa, una este
vestiarul prescolarilor, in alta vestiarul creselor si cresa. Doua incaperi au deschidere nedecomandate, s-
anume, accesul in pod se realizeaza dintr-un depozit de materiale didactice.

Solutia proiectata ar avea trei niveluri, parter, mansarda si demisol, cu aria construita 264 mp, aria
desfasurata 556.25 mp si ar contine urmatoarele functiuni majore :

Parter :

- 2 Sali de grupa

- grupuri sanitare separate pentru cele doua sali si pentru persoane cu deficiente locomotorii, pentru
cadre didactice,

vestiar,

sala de mese,

izolator,

terasa deschisa

casa scarii interioara
casa scarli exterioara,
-centrala termica.
Mansarda

1 sala de grupa

vestiar

sala de sport,

casa scarii interioara
casa scarii exterioara
grupuri sanitare. aferente
Sala educatoare



vestiar educatoare

Nr. | -Destinatia spatiului Suprafata ( mp ) Finisajul pardoselii nivelul
Crt.

1 Sala mese 30.42 tarkett parter

2 hol 7.00 tarkett parter

3 Sala 1 47.17 Tarkett parter

4 vestiar 25.72 Tarkett parter

5 Sala 2 46.27 Tarkett parter

6 Grup sanitar 8.57 gresie parter

7 Grup sanitar p.dizabilit. 5.81 gresie parter

8 Grup sanitar 8.54 gresie parter

9 Grup sanitar personal 1.93 gresie parter

10 | Grup sanitar izolator 1.91 gresie parter

11 | Casa scarii interioara 12.10 Tarkett Parter

12 | Casa scarii exterioare 5.60 metal parter

13 | izolator 5.70 tarkett parter

14 | Centrala termica 9.54 gresie parter

15 |Sala3 47.17 tarkett mansarda
16 | Grup sanitar 8.57 gresie mansarda
17 | Sala sport 30.42 tarkett mansarda
18 | hol 7.00 tarkett mansarda
19 | Casa scarii interioara 12.10 Tarkett mansarda
20 | Casa scarii exterioare 5.60 metal mansarda
21 | Sala educatoare 13.52 Parchet laminat mansarda
22 | Vestiar educatoare 1.98 Parchet laminat mansarda
23 | Boxa depozitare 56.82 gresie subsol

aria utila corp propus parter=216.28 mp
aria utila mansarda =126.36 mp

aria utila corp propus demisol =56.82 mp

Sistemul constructiv

Infrastructura

Cladirea s-a realizat pe fundatii directe continue.

Fundatia este realizata din piatra naturala de cariera. Elevatiile si zidurile de la subsol sunt alcatuite din
zidarie mixta: piatra de cariera si caramida plina. Zidurile de compartimentare transversale ale
subsolului sunt tesute de zidurile exterioare ale acestuia.

Planseul subsolului a fost realizat din bolti de caramida.

Suprastructura

Suprastructura constructiei a fost conceputa si executata din diafragme transversale si longitudinale din
zidarie din caramida plina care asigura o conformare buna a cladirii la incarcarile gravitationale si
orizontale (seism).



Planseul de deasupra parterului este realizat din grinzi de lemn aldturate cu astereala inferioara si
superioara, structura independenta de structura sarpantei.

Sarpanta a fost executata din lemn de brad. Este o sarpanta dulghereasca obisnuita cu sectiunea
transversala bine conceputa, avand o contravantuire corespunzatoare.

Structuri neportante si finisaje

Incaperile subsolului au pardoseli din pamant,

Incaperile au fost tencuite partial si varuite.

Incaperile parterului au pardoseli reci din gresie in hol, pardoseli calde din parchet in salile de grupa
si restul incaperilor au pardoseli din dusumea de lemn de brad. Accesul la pod si terasa are pardoseli
din beton.

In spatiile de la parter exista straturi multiple de tencuieli, ultimul fiind varuit in culoare alba.

Scarile de acces exterioare sunt executate din beton.

Ferestrele de la parter sunt realizate din lemn

Usa de intrare principala este realizata In doud canate din tamplarie de lemn cu supralumina, iar usile de
acces secundare sunt in doua canate, duble, unele cu geam si altele fara geam. Sunt realizate din lemn de
brad, au culoare alba. Toate usile exterioare sunt duble.

Usile interioare sunt executate din lemn de brad cu tablii si sunt vopsite in culori variate. Fatadele
prezinta doua zone diferite din punct de vedere al finisajului. Pe fatada principala apar elemente
decorative din tencuiala trasa : cornisa de coronament cu profilatura bogata, chenare in jurul ferestrelor,
brauri si timpan.

Soclul este realizat din piatra cvardala.
Celelalte fatade sunt realizate fara decoratiuni. Fatadele laterale sunt realizate din ziduri calcan cu
streasina, sunt tencuite si zugravite.

Fatada laterald are streasind simpla, largita deasupra terasei, fara decoratiuni in jurul tAmplariilor.
Fatadele au culoare ocru bej- deschis, decoratiunile fatadei principale au culoare alba. Invelitoarea este
realizata din tigle profilate si tigle solzi. Jgheaburile si burlanele sunt realiazate din tabla zincata.
-Starea constructiei, avarii , degradari:

Cauza principala a degradarilor este umiditatea excesiva provenita prin absorbtie capilara si de la apele
meteorice. Nu exista rigold de scurgere pe marginea drumului, astfel apele meteorice din precipitatii si
din topirea zdpezii patrund in incinta spatiilor subsolului, din aceasta cauza sunt degradate tencuielile de
la acest nivel. Todata din lipsa hidroizolatiei peretilor si a trotuarului de garda umiditatea se observa si
pe peretii de la fatada laterala, spre curte.

Constructia principala prezinta mai multe extinderi de-alungul timpului, astfel s-a extins cu realizarea de
grupuri sanitare. Aceasta extindere pentru care s-a realizat o decopertare a fundatiei deoarece prezinta
fisuri majore are adancimea fundatiei la -0.90 m, ceea ce nu este conforma. Se propune varianta
subzidirii Planseul din lemn deasupra parterului necesita o decopertare completa pentru verificarea
reazamelor si a starii grinzilor din lemn. Aceasta cercetare se poate realiza doar la inceperea lucrarilor
de executie. Este necesara indepartarea umpluturilor si a pardoselilor de caramida.

Totalitatea degradarilor sunt vizibile la elementele nestructurale.

Sarpanta din lemn este intr-o stare acceptabila din punct de vedere structural, deficientele constand din
degradarea invelitorii $i a sipcilor, precum si degradarea cépriorilor doliu din cauza infiltratiilor de apa,
a strasinilor, a zonei unde cosurile de fum strapung acoperisul.

Este necesara o verificare atenta a fiecarui element structural (cosoroaba, coarda, grinda de legatura,
pop, pana, contravantuire, caprior) pentru evaluarea starii ansamblului structural al sarpantei.

In concluzie: starea constructiei este buna. Deficientele, degradarile sunt locale, reparabile si este
posibila readucerea constructiei la o stare in care comportamentul amsamblului ei sa corespunda
cerintelor functiunilor solicitate de beneficiar.



Degradarile structurilor neportante si ale finisajelor

Pardoselile din beton sunt intr-o stare buna. Pardoselile din dusumea si din parchet sunt in stare
degradata.

Scarile de acces adiacente prezinta deteriorari, treptele sunt tasate.

Tencuielile interioare si exterioare prezinta degradari la fatadele si in subsol, indeosebi in zonele cu
umiditate ridicata unde se observa exfolieri, depuneri de saruri minerale si fisuri. Profilele de la fatada
principala se prezinta intr-o stare relativ buna.

Ferestrele necesita schimbare sau reabilitare in masura posibilitatii.

La subsol nu exista geam la ferestre.

Se propun usi interioare noi cu tablii si captuseli realizate din lemn de brad unde nu se pot restaura cele
existente.Se propun tamplarii si finisaje noi.

Situatia actuala in ceea ce priveste utilitatile: Situatia actuala in ceea ce priveste utilitatile:

Alimentarea cu energie electrica a cladirii este rezolvata de la reteaua stradala. In prezent, starea retelei
de alimentare cu energie electrica este precara, conductorii sunt din aluminiu iar tablourile electrice nu
sunt conforme cu normativele in vigoare. Exista o serie de improvizatii periculoase care constituie un
real pericol in functionarea cladirilor.

[luminatul nu este corespunzator functiunilor de invatamant.Instalatia de iluminat interior este realizata
prin circuite electrice mintate in tencuiala, probabil in tuburi de protectie .Conductori sunt din aluminiu
de de 2,5 mm. Dozele de ramificatii si montare prize sunt din tabla.Corpurile de iluminat in marea
majoritate a incaperilor sunt pentru tuburi flourescente , mai putin in grupuri sanitare si depozit, unde
avem corpuri incandescente. Starea tehnica a instalatiei in ansamblu este degradata si uzata.
Alimentarea cu apa potabila este asigurata de la reteaua localitatii,Necesarul de apa pentru intreaga
cladire este asigurat de bransamentul existent de polietilend de PEHD 32 mm , ce este montat sub
adincimea de inghet -1,10ml , dupa ce trece pe tavanul subsolului. si este racordat la caminul apometru
existent in incintd. Caminul apometru C.A. ex. este prevazut cu instalatie de contorizare cu Dn 15 mm ,
doi robineti de trecere cu bila R21/2" si un reductor de presiune. iar canalizarea este realizata prin
racordare la reteaua de canalizare a municipiului.

Apa calda menajera este preparata cu boilere electrice de 10 litri amplasate in cele doua grupuri sanitare.
Atat boilerele cat si obiectele sanitare sunt intr-o stare de degradare avansata Incilzirea se face cu sobe
de teracota care functioneaza cu combustibil gazos, nu acopera toate incaperile.

ePentru incarcari seismice, (zona D), ag=0,30g si Tc=1 s, conform normativului P100—1/2013;
eCategoria de importanta este D(normala);
o(lasa de importanta este III.

eGradul de rezistenta la foc :IV
Tamplariile exterioare vor fi executate din lemn stratificat cu geam termopan, culoare alba

Compartimentari interioare: se vor realiza din pereti din zidarie de caramida la parter si pereti dubli din
placi gipscarton RF pe structura metalica la mansarda.

Finisaje interioare:

Pardoseala:

Gresie ceramica antiderapanta in grupuri sanitare, izolator, casa scarii.

Covor PVC tip tarchet rezistent la uzura in sali si vestiare, sala de mese si sala de sport, parchet laminat
rezistent la uzura in sala educatoare.

Pereti:

Vopsea lavabila alba

Faianta ceramica portelanata in grupuri sanitare

Plafoane

Plafoanele vor fi tencuite si zugravite in culoare alba.



Tamplarii interioare

La interior se vor prevedea usi celulare din lemn(prevazute cu toc si pervaz) culoare alba, usi de MDF
la grupurile sanitare.

Finisaje exterioare:

Pardoseli:

Gresie ceramica antiderapanta pentru exterior

Trotuar si trotuar de garda din beton.

Balustrada din lemn tratat, hp=90 cm

Pereti

Tencuiala decorativa in strat subtire, cu proprietati speciale impotriva murdaririi si efect de
autocuratare, cu o buna difuzie la vapori

Tencuiala similipiatra la socluri

Polistiren expandat pentru fatada conductivitate termica A=0,032 W/mK. Grosime 10 cm
Invelitoare si accesele invelitorii

Invelitoarea se va realiza din tigla solzi culoare rosie patinata.

Acoperisul va fi prevazut cu jgheaburi si burlane,care vor favoriza scurgerea apelor meteorice
Instalatii aferente cladirii

Utilitati

Cladirea va fi dotata cu instalatii sanitare de alimentare cu apa si canalizare, instalatii de
incalzire, instalatii electrice de iluminat, prize si forta, de iluminat exterior, instalatie de
protectie contra descarcarilor atmosferice, instalatii PSI

Alimentarea, energie electrica si canalizarea, alimentarea cu apa si gaze sunt rezolvate din reteaua
stradala. Termoficarea se va rezolva cu centrala termica proprie , care se va monta in capatul nordic al
cladirii.

Evacuarea deseurilor se va face prin accesul secundar de la fatada laterala.

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Planseul din lemn deasupra parterului necesita o decopertare completa pentru verificarea reazamelor si
a starii grinzilor din lemn. Aceasta cercetare se poate realiza doar la inceperea lucrarilor de executie.
Este necesara indepartarea umpluturilor si a pardoselilor de caramida.

Totalitatea degradarilor sunt vizibile la elementele nestructurale.

Sarpanta din lemn este intr-o stare acceptabila din punct de vedere structural, deficientele constand din
degradarea invelitorii si a sipcilor, precum si degradarea capriorilor doliu din cauza infiltratiilor de apa,
a strasinilor, a zonei unde cosurile de fum strapung acoperisul.

Este necesara o verificare atenta a fiecarui element structural (cosoroaba, coarda, grinda de legatura,
pop, pana, contravantuire, caprior) pentru evaluarea starii ansamblului structural al sarpantei.

Reabilitarea subsolului:

-se Inldturd straturile Tmbiba-te cu apa. Se realizeaza un strat de pietris de cel putin 15¢cm grosime pentru
intreruperea capilaritatii , peste care se va turna o placa de beton slab armat , lasind pe conturul
peretilor o fanta de aerisire de 15 cm latime. ce nu se betoneaza.

-se verifica starea boltilor. Dacd este necesar se rostuiesc,se impéaneaza caramizale dislocate (daca e
cazul). -se verifica rostuirea zidariei elevatiei.

Reabilitarea structurala a zidariei suprastructurii cladirii consta in:

-verificarea starii buiandrugilor,elemente de legatura foarte importante ale montantilor diafragmelor
structurale.

-inzidirea golurilor de usa sau nisele care nu mai sunt necesare.

-refacerea tencuielilor de reparatie cu folosirea tencuielilor poroase, care sa permita aerisirea zidariei
din caramida.

Reabilitarea planseelor:

-se inlatura pardoseala din caramida plina i umplutura de nisip in care a fost montatd aceasta In spatiul
podului.

-verificarea starii reazdmelor grinzilor planseelor din lemn de deasupra parterului,

- verificarea starii asterelii.

Se propune izolarea planseului de la cota 0.00 si termoizolarea celui de peste parter.

Scarile care fac legatura intre niveluri se vor realiza din beton armat.

Reabilitarea sarpantei:



-se verifica starea nodurilor fermelor principale si secundare,in special de-alungul streasinii (capetele
capriorilor.reazdmul capriorilor,cosoroaba).calcanele de inchidere si zona doliilor.

-tratarea antifungica si antiinsecticida a elementelor din lemn existente si care se pun in opera este o
operatiune preventiva foarte importanta.

Izolatea termica pentru a putea fi folosita mansarda.

Crearea de ferestre de acoperis pentru iluminarea incaperilor.

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a
componentelor artistice, dupd caz;

Finisajele interioare
La nivelul subsolului se va pastra caramida aparenta dupa ce in prealabil tencuiala veche. unde exista va
fi indepartata, se spala si se curata zidaria aparenta, rosturile dintre caramizi vor fi curatate, se
impregneaza caramizile cu solutie incolora care sd permitd aerisirea ei, dupa care se refac rosturile.

Finisajele exterioare

- Tencuiala noua la fatadele N si E, iar la fatada S se prevede indepartarea straturilor de zugraveala
existenta prin spalare, avandu-se grija la pastrarea ornamentelor, repararea suprafetelor deteriorate de
mici dimensiuni, dupa care se zugraveste cu doua straturi de vopsea. Se va realiza reabilitarea termica
pe laturile secundare ala cladirii. Pe latura estica se poate rezolva doar pe interior deoarece cladirea
invecinata este la 50 cm distanta.

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupd
caz; -nu e cazul

- demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei
si/sau a functiunii existente a constructiei;

-pentru realizarea unei functiuni mai bune, este necesara crearea de unele goluri si inchiderea prin
zidarie de caramida a altora.

-de asemenea se propune crearea unui gol in planseu, in incaperea destinata vestiarului pentru crearea
accesului la mansarda.

-deasemenea se propune demolarea cosurilor de fum ce servesc sobele de teracota.

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Se propune crearea scarii de acces exteriaoare, pe structura metalica.

Compartimentarile.
Sunt din gips-carton cu grosime si compozitie variabila in functie de gradul
de rezistenta la foc si din pereti fonoabsorbanti.
Tamplaria interioara este din lemn si se propune reabilitarea acestora.

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente;-nu e cazul

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie
propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontiri/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz,
imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrdari strict necesare pentru asigurarea
Junctionalitatii constructiei reabilitate;

Efectuarea de masuri de eliminare a umiditatii are consecinte pozitive asupra stabilitatii constructiei,
eliminarea apei de infiltratie va prezerva liantul din zidaria fundatiilor si a soclului, sistem de

indepartare si captare a apelor pluviale. Crearea trotuarului de garda la fatada vestica.

Cladirea va avea un acces principal, situat la fatada laterala, din curte, cu scara pietonala
de acces , cu 0 rampa pentru persoane cu disabilitati locomotorii,va avea un acces secundar pentru
personal, si va avea un acces de siguranta, de evacuare din sala 3. De asemenea va avea acces de la
mansarda direct in curte.
Reparatii, modernizari la instalatiile aferente constructiei:
Modernizarea instalatiei electrice de iluminat si prize
- demontarea instalatiei electrice interioare vechi si realizarea uneia noi, executata cu conducte din
cupru cu mantale rezistente la foc
- inlocuirea tuturor aparatelor electrice de iluminat vechi cu aparate noi posibil de echipat cu LED-uri.



- toate aparatele electrice vor avea gradul de protectie IP55
Modernizarea instalatiilor termice interioare
-realizarea unei instalatii de Incélzire 1n toate spatiile care se preteaza unei astfel de solutii
-montarea de radiatoare tip panou.
Se realizeaza modernizarea instalatiilor (sanitare, termice, electrice, si protectie) astfel noile finisaje
propuse sa nu fie compromise din start. Se introduce un sistem de detectie si alarmare la incendiu.
Prin implementarea masurilor descrise mai sus se va obtine o comportare imbunatatita a cladirilor la
frig si cald, se va insanatori zidaria si elementele structural afectate de umezeala.
Realizarea unei inlocuiri complete a instalatiilor sanitare si termice are ca efect insanatosirea zidariilor
afectate de infiltratii. Prin implementarea unui control al umiditatii si calitatii aerului interior se va
obtine eliminarea condensului si a igrasiei. Prin asigurarea unui climat constant si printr-o gestiune
automatizata a instalatiilor se vor obtine reduceri ale consumurilor de utilitati, in sensul optimizarii
acestuia.
Sistemul de detectie si alarmare va constitui un mijloc suplimentar de protective impotriva focului,
corespunzator functiunilor prezente.
Instalatii termice
De la cazanul propus agentul termic va fi vehiculat pana la ansamblul distribuitor colector existent
prin intermediul pompelor furnizate in furnitura centralei. Din distribuitorul centralelor agentul
termic va fi furnizat catre corpurile de incalzide statie proiectate.
Asigurarea instalatiei contra suprapresiunilor cauzate de dilatarea apei se realizeaza in sistem inchis
prin intermediul unui vas de expansiune inchis si doua supape de siguranta.
Corpurile de incalzire vor fi radiatoare de tip panou model compact, echipate cu robineti cu dublu reglaj
si robineti de aerisire manuali pe fiecare radiator. Robinetul dublu reglaj de tur va fi cu cap termostatic
pentru reglarea facila a temperaturii aerului din incapere.
Conductele folosite vor fi din teava de cupru pentru diametre pana la 35 mm, izolate termic si
anti ondens, teava de otel sudata la distribuitor si teava de cupru pentru conductele de apa menajera.
Elementele fierbinti ale instalatiei vor fi prevazute cu masti de protectie, pentru a nu intra in contact cu
copiii.
Instalatii electrice
In gradinita se va realiza un iluminat general cu corpuri de iluminat fluorescente in Sali de grupa
si cu corpuri de iluminat incandescente pe holuri si magazii. Sursa de iluminat poate fi si pe baza de
LED.
Circuitele electrice de iluminat se vor executa cu cabluri CYY-F 3x1,5 mmp protejate in tuburi de
protectie flexibile din plastic cu rezistenta la propagarea flacarii montate ingropat in perete si in tuburi
flexibile metalice acolo unde cablurile se pozeaza pe materiale combustibile.
Intrerupatoarele si comutatoarele se vor monta la inaltimea de 1,5 m de la nivelul pardoselii finite.
Circuitele de priza se vor executa cu cabluri CY'Y-F protejate in tuburi de protectie flexibile din plastic
cu rezistenta la propagarea flacarii montate ingropat in perete si in tuburi flexibile metalice acolo unde
cablurile se pozeaza pe materiale combustibile.
In cladire s-au prevazut circuite monofazice pentru prize care se vor monta la inaltimea de 2,0m de la
pardoseala protejate cu disjunctoare diferentiale.
Prizele folosite vor fi bipolare cu contacte de protectie. Cablurile vor fi de tip CYY-F cu sectiuni
prezentate in schemele monofilare.
Protectia instalatiilor electrice la supracurenti se realizeaza prin aparate automate de protectie:
sigurante fuzibile, intrerupatoare cu declansatoare.
Se vor respecta cu strictete conditiile impuse de normativul NP — 17 — 2011
Impotriva trasnetului s-a prevazut o instalatie de protectie impotriva supratensiunilor atmosferice,o
instalatie paratrasnet in conformitate cu normativul I-20-2000.
Sistemul de paratrasnet se compune dintr-un paratrasnt cu dispozitiv de amorsare PREVECTRON 2,un
catarg de fixare pt.paratrasnet,un conductor de coborare legat la priza de pamant prin intermediul unei
piese de separatie.Paratresnetul PDA (protectie cu dispozitiv de amorsare) va fi instalat pe acoperis in
farful unui catarg de otel deasupra coamei acoperisului.
PDA printr-un cablu de CU cu D=8mm si prin intermediul a doua piese de separatie se va lega la priza
de pamant comuna celor doua tipuri de instalatii.

Instalatii sanitare:

parter:

Grupul sanitar pentruprescolari a fost prevazut cu :

- 3 wc. din portelan sanitar ,

- 2 dusuri

- 3 lavoare din portelan sanitar

- accesoriile necesare - oglinda, etajera, portprosop ,etc

Grupul sanitar pentruprescolari a fost prevazut cu :

- 3 we-uri. din portelan sanitar

- 3lavoare din portelan sanitar



-2 dusuri

- accesoriile necesare - oglinda, etajera, portprosop ,etc
Grupul sanitar pentru profesori a fost prevazut cu :

- 1 wc. din portelan sanitar

- 1 lavoar din portelan sanitar

- accesoriile necesare - oglinda, etajera, portprosop ,etc
Grupul sanitar pentru persoanele cu dizabilitati fost prevazut cu :
- 1 we. din portelan sanitar

-1 dus fata cadita

- 1 lavoar din portelan sanitar

- accesoriile necesare - oglinda, etajera, portprosop ,etc
Grupul sanitar ce deserveste izolatorul a fost prevazut cu :
- 1 we. din portelan sanitar

- 1 lavoar din portelan sanitar

- accesoriile necesare - oglinda, etajera, portprosop ,etc
mansarda

Grupul sanitar pentruprescolari a fost prevazut cu :

- 3 wc. din portelan sanitar ,

- 2 dusuri

- 3 lavoare din portelan sanitar

- accesoriile necesare - oglinda, etajera, portprosop ,etc
Grupul sanitar pentruprescolari a fost prevazut cu :

- 3 wc. din portelan sanitar ,

- 2 dusuri

- 3 lavoare din portelan sanitar

- accesoriile necesare - oglinda, etajera, portprosop ,etc

Canalizare pluviala
Apele meteorice provenite de pe acoperisul cladirii vor fi colectate de burlanele de scurgere exterioare
proiectate
Din aceste burlane de scurgere exterioare apele meteorice vor fi deversate in sistemul de canalizare
pluviala pe strada.

¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

Investitia nu este periclitata de riscuri naturale cunoscute, inundatii, cutremure ( riscul seismic nu este
mai mare decat cel valabil la nivelul judetului ), alunecari de teren ( studiul geotehnic nu a evidentiat un
asemenea risc ).

In elaborarea proiectului se vor respecta normele tehnice referitoare la gradul seismic al zonei precum si
normele PSI

Riscurile antropice nu se pot evalua atata timp cat in zonele apropiate nu exista unitati economice care
sa produca noxe, nocivitati, substante periculoase pentru sanatatea mediului .

Riscuri tehnologice nu se intrevad in zona amplasamentului avut in vedere.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate;

Conform PUG aprobat nu s-a instituit regim de protectie monumente istorice, zona fiind destinata
pentru constructii institutii publice, locuinte si functiuni complementare.

Conform Regulamentului local de urbanism aferent PUG aprobat, se pot realiza constructii din
materiale durabile (piatra, caramida, beton, lemn, etc.), cu regim maxim de inaltime P+1-2 nivele cu
sau fara subsol, acoperis tip sarpanta, invelitoare din tigle sau materiale similare, cu arhitectura adecvata
zoneli.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor de
interventie.



a’) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

Descrierea cladirii conform scenariului 2 situatia in care se reabiliteaza cladirea gradinitei conform solutiilor
prezentate in expertiza tehnica si auditul energetic necesare functionarii gradinitei si in care se demoleaza
extinderea si se extinde suprafata gradinitei pe orizontala .

Constructia proiectata se incadreaza in clasa de importanta si expunere la cutremur pentru cladiri
conform P100 — 1 /2013 — clasa de importanta III, iar categoria de importanta conform H.G. 766 / 1997
este « D » ( constructii de importanta redusa ).

Gradul de rezistenta la foc a corpului existent este IV.
Principalele elemente functionale :

Constructia existenta are doua nivele, parter cu arie construita de 264 mp si partial un subsol de 99.25
mp. La subsolul cladirii se gaseste o incapere cu acces din exterior pe fatada laterala, din curte.
Accesul se face printr-un chepeng, ce acopera un pachet de 12 trepte, alcatuite din beton.

Subsolul este alcatuit dintr-o incapere, fara tamplarie interioara, doar 6 ferestre exterioare spre strada,
fara geam, nu are planseu, doar pamant compactat, si este partial inundat. Planseul peste parter este
realizat din bolti si arce din caramida.

Principalele elemente functionale existente:

Subsol: In prezent incaperea nu are functiune.

La parter, se gasesc 3 incaperi la strada, 2 sali nedecomandate cu un hol si grup sanitar, separat cate
doua incaperi cu cate un grup sanitar, cu accese din terasa din curte. patru sunt salile de grupa, una este
vestiarul prescolarilor, in alta vestiarul creselor si cresa. Doua incaperi au deschidere nedecomandate, s-
anume, accesul in pod se realizeaza dintr-un depozit de materiale didactice.

Solutia proiectata ar avea doua niveluri, parter si demisol, zona tasata a grupurilor sanitare si a holului
de intrare ar fi demolate, deasemenea ar fi demolat si peretele vestic al salii 4 , cu acoperisul existent
care este deasemenea lasat si ar necesita inlocuirea capriorilor, pentru a putea fi extinsa cladirea pe
orizontala. Partea salii 4 ce va demolata, nu respecta inaltima minima necesara pentru o sala. Astfel se
va obtine dupa reconstruire : aria construita 289.22 mp, aria desfasurata 388.47 mp si ar contine
urmatoarele functiuni majore :

Parter :

- 3 Sali de clasa

- 2 grupuri sanitare separate, unul pentru persoane cu deficiente locomotorii,unul pentru cadre
didactice,si unul pentru izolator

vestiar,
vestiar personal
izolator,
terasa deschisa
-sa la educatoare,

-centrala termica.

Nr. | -Destinatia spatiului Suprafata ( mp ) Finisajul pardoselii nivelul
Crt

1 vestiar 30.42 tarkett parter
2 hol 18.43 tarkett parter
3 Sala de grupa 47.17 Tarkett parter




4 Sala de grupa 25.72 Tarkett parter
5 Sala de grupa 43.22 Tarkett parter
6 Grup sanitar 8.57 gresie parter
7 Grup sanitar p.dizabilit. 5.81 gresie parter
8 Grup sanitar 8.54 gresie parter
9 Grup sanitar personal 1.93 gresie parter
10 | Grup sanitar izolator 1.91 gresie parter
11 | Sala educatoare 13.52 Parchet laminat parter
12 | Vestiar educatoare 1.98 Parchet laminat parter
13 | izolator 5.70 tarkett parter
14 | Centrala termica 9.54 gresie parter
15 | Boxa depozitare 56.82 gresie demisol

- aria utila corp propus parter=222.50mp
-aria utila corp propus demisol =56.82 mp

Sistemul constructiv

Infrastructura

Cladirea s-a realizat pe fundatii directe continue.

Fundatia este realizata din piatra naturala de cariera. Elevatiile si zidurile de la subsol sunt alcatuite din
zidarie mixta: piatra de cariera si caramida plina. Zidurile de compartimentare transversale ale
subsolului sunt tesute de zidurile exterioare ale acestuia.

Planseul subsolului a fost realizat din bolti de caramida.

Suprastructura

Suprastructura constructiei a fost conceputa si executata din diafragme transversale si longitudinale din
zidarie din caramida plina care asigura o conformare buna a cladirii la incarcarile gravitationale si
orizontale (seism).

Planseul de deasupra parterului este realizat din grinzi de lemn aldturate cu astereala inferioara si
superioara, structura independenta de structura sarpantei.

Sarpanta a fost executata din lemn de brad. Este o sarpanta dulghereasca obisnuita cu sectiunea
transversala bine conceputa, avand o contravantuire corespunzatoare.

Structuri neportante si finisaje
Incaperile subsolului au pardoseli din pamant,
Incaperile au fost tencuite partial si varuite.

Incaperile parterului au pardoseli reci din gresie in hol, pardoseli calde din parchet in salile de grupa
si restul incaperilor au pardoseli din dusumea de lemn de brad. Accesul la pod si terasa are pardoseli
din beton.

In spatiile de la parter exista straturi multiple de tencuieli, ultimul fiind varuit in culoare alba.
Scarile de acces exterioare sunt executate din beton.

Ferestrele de la parter sunt realizate din lemn,
Usa de intrare principala este realizata in doud canate din tamplarie de lemn cu supralumina, iar usile de
acces secundare sunt in doua canate, duble, unele cu geam si altele fara geam. Sunt realizate din lemn de
brad, au culoare alba. Toate usile exterioare sunt duble.
Usile interioare sunt executate din lemn de brad cu tablii si sunt vopsite in culori variate. Fatadele
prezinta doua zone diferite din punct de vedere al finisajului. Pe fatada principala apar elemente
decorative din tencuiala trasa : cornisa de coronament cu profilatura bogata, chenare in jurul ferestrelor,
brauri si timpan.
Soclul este realizat din piatra cvardala.
Celelalte fatade sunt realizate fara decoratiuni. Fatadele laterale sunt realizate din ziduri calcan cu
streasina, sunt tencuite si zugravite.
Fatada laterala are streasind simpla, largita deasupra terasei, fara decoratiuni in jurul tAmplariilor.
Fatadele au culoare ocru bej- deschis, decoratiunile fatadei principale au culoare alba. Invelitoarea este
realizata din tigle profilate si tigle solzi. Jgheaburile si burlanele sunt realiazate din tabla zincata.



-Starea constructiei, avarii , degradari

Cauza principala a degradarilor este umiditatea excesiva provenita prin absorbtie capilara si de la apele
meteorice. Nu exista rigold de scurgere pe marginea drumului, astfel apele meteorice din precipitatii si
din topirea zdpezii patrund in incinta spatiilor subsolului, din aceasta cauza sunt degradate tencuielile de
la acest nivel. Todata din lipsa hidroizolatiei peretilor si a trotuarului de garda umiditatea se observa si
pe peretii de la fatada laterala, spre curte.

Constructia principala prezinta mai multe extinderi de-alungul timpului, astfel s-a extins cu realizarea de
grupuri sanitare. Aceasta extindere pentru care s-a realizat o decopertare a fundatiei deoarece prezinta
fisuri majore are adancimea fundatiei la -0.90 m, ceea ce nu este conforma. Se propune varianta
demolarii acestei extinderi, care are si invelitoarea di tabla cu o panta a acoperisului de 10°

Planseul din lemn deasupra parterului necesita o decopertare completa pentru verificarea reazamelor si
a starii grinzilor din lemn. Aceasta cercetare se poate realiza doar la inceperea lucrarilor de executie.
Este necesara indepartarea umpluturilor si a pardoselilor de caramida.

Totalitatea degradarilor sunt vizibile la elementele nestructurale.

Sarpanta din lemn este intr-o stare acceptabila din punct de vedere structural, deficientele constand din
degradarea invelitorii $i a sipcilor, precum si degradarea capriorilor doliu din cauza infiltratiilor de apa,
a strasinilor, a zonei unde cosurile de fum strapung acoperisul.

Este necesara o verificare atenta a fiecarui element structural (cosoroaba, coarda, grinda de legatura,
pop, pana, contravantuire, caprior) pentru evaluarea starii ansamblului structural al sarpantei.

In concluzie: starea constructiei este buna. Deficientele, degradarile sunt locale, reparabile si este
posibila readucerea constructiei la o stare in care comportamentul amsamblului ei sa corespunda
cerintelor functiunilor solicitate de beneficiar.

Degradarile structurilor neportante si ale finisajelor

Pardoselile din beton sunt intr-o stare buna. Pardoselile din dusumea si din parchet sunt in stare
degradata.

Scarile de acces adiacente prezinta deteriorari, treptele sunt tasate.

Tencuielile interioare si exterioare prezinta degradari la fatadele si in subsol, indeosebi in zonele cu
umiditate ridicata unde se observa exfolieri, depuneri de saruri minerale si fisuri. Profilele de la fatada
principala se prezinta intr-o stare relativ buna.

Ferestrele necesita schimbare sau reabilitare in masura posibilitatii.

La subsol nu exista geam la ferestre.

Se propun usi interioare noi cu tablii si captuseli realizate din lemn de brad unde nu se pot restaura cele
existente.Se propun tamplarii si finisaje noi.

Situatia actuala in ceea ce priveste utilitatile:

Alimentarea cu energie electrica a cladirii este rezolvata de la reteaua stradala. In prezent, starea retelei
de alimentare cu energie electrica este precara, conductorii sunt din aluminiu iar tablourile electrice nu
sunt conforme cu normativele in vigoare. Exista o serie de improvizatii periculoase care constituie un
real pericol in functionarea celor trei cladiri.
[luminatul nu este corespunzator functiunilor de invatamant.Instalatia de iluminat interior este realizata
prin circuite electrice mintate in tencuiala, probabil in tuburi de protectie .Conductori sunt din aluminiu
de de 2,5 mm. Dozele de ramificatii si montare prize sunt din tabla.Corpurile de iluminat in marea
majoritate a incaperilor sunt pentru tuburi flourescente , mai putin in grupuri sanitare si depozit, unde
avem corpuri incandescente. Starea tehnica a instalatiei in ansamblu este degradata si uzata.
Alimentarea cu apa potabila este asigurata de la reteaua localitatii,Necesarul de apa pentru intreaga
cladire este asigurat de brangsamentul existent de polietilend de PEHD 32 mm , ce este montat sub
adincimea de inghet -1,10ml , dupa ce trece pe tavanul subsolului. si este racordat la caminul apometru
existent in incintd. Caminul apometru C.A. ex. este prevazut cu instalatie de contorizare cu Dn 15 mm ,
doi robineti de trecere cu bila R21/2" si un reductor de presiune. iar canalizarea este realizata prin
racordare la reteaua de canalizare a municipiului.
Apa calda menajera este preparata cu boilere electrice de 10 litri amplasate in cele doua grupuri sanitare.
Atat boilerele cat si obiectele sanitare sunt intr-o stare de degradare avansata Incilzirea se face cu sobe
de teracota care functioneaza cu combustibil gazos, nu acopera toate incaperile.

ePentru incarcari seismice, (zona D), ag=0,30g si Tc=1 s, conform normativului P100—1/2013;

e(Categoria de importanta este D(normala);

o(lasa de importanta este III.



oGradul de rezistenta la foc :IV
Tamplariile exterioare vor fi executate din lemn stratificat cu geam termopan, culoare alba
Compartimentari interioare: se vor realiza din pereti din zidarie de caramida la parter
Finisaje interioare:
Pardoseala:
Gresie ceramica antiderapanta in grupuri sanitare, centrala termica si subsol
Covor PVC tip tarchet rezistent la uzura in sali si vestiar si izolator, parchet laminat rezistent la uzura in
sala educatoarelor si vestiarul educatoarelor.
Pereti:
Vopsea lavabila alba
Faianta ceramica portelanata in grupuri sanitare
Plafoane
Plafoanele vor fi tencuite si zugravite in culoare alba.
Tamplarii interioare
La interior se vor prevedea usi celulare din lemn(prevazute cu toc si pervaz) culoare alba, usi de MDF
la grupurile sanitare.
Finisaje exterioare:
Pardoseli:
Gresie ceramica antiderapanta pentru exterior
Trotuar si trotuar de garda din beton.
Balustrada din lemn tratat, hp=90 cm
Pereti
Tencuiala decorativa in strat subtire, cu proprietati speciale impotriva murdaririi si efect de
autocuratare, cu o buna difuzie la vapori
Tencuiala similipiatra la socluri
Polistiren expandat pentru fatada conductivitate termica A=0,032 W/mK. Grosime 10 cm
Invelitoare si accesele invelitorii

Invelitoarea se va realiza din tigla solzi culoare rosie patinata.

Acoperisul va fi prevazut cu jgheaburi si burlane,care vor favoriza scurgerea apelor meteorice
Instalatii aferente cladirii

Utilitati

Cladirea va fi dotata cu instalatii sanitare de alimentare cu apa si canalizare. instalatii de
incalzire, instalatii electrice de iluminat, prize si forta, de iluminat exterior, instalatie de
protectie contra descarcarilor atmosferice, instalatii PSI

Alimentarea, energie electrica si canahzarea alimentarea cu apa si gaze sunt rezolvate din reteaua
stradala. Termoficarea se va rezolva cu centrala termica proprie , care se va monta in capatul nordic al
cladirii.

Evacuarea deseurilor se va face prin accesul secundar de la fatada laterala.

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Planseul din lemn deasupra parterului necesita o decopertare completa pentru verificarea reazamelor si
a starii grinzilor din lemn. Aceasta cercetare se poate realiza doar la inceperea lucrarilor de executie.
Este necesara indepartarea umpluturilor si a pardoselilor de caramida.

Totalitatea degradarilor sunt vizibile la elementele nestructurale.

Sarpanta din lemn este intr-o stare acceptabila din punct de vedere structural, deficientele constand din
degradarea invelitorii si a sipcilor, precum si degradarea capriorilor doliu din cauza infiltratiilor de apa,
a strasinilor, a zonei unde cosurile de fum strapung acoperisul.

Este necesara o verificare atenta a fiecarui element structural (cosoroaba, coarda, grinda de legatura,
pop, pana, contravantuire, caprior) pentru evaluarea starii ansamblului structural al sarpantei.
Reabilitarea subsolului:

-se nlatura straturile imbiba-te cu apa. Se realizeaza un strat de pietris de cel putin 15¢cm grosime pentru
intreruperea capilaritatii , peste care se va turna o placa de beton slab armat , lasand pe conturul
peretilor o fantd de aerisire de 15 cm latime. ce nu se betoneaza.

-se verifica starea boltilor. Daca este necesar se rostuiesc,se impaneaza caramizale dislocate (daca e
cazul). -se verifica rostuirea zidariei elevatiei.

Reabilitarea structurala a zidariei suprastructurii cladirii consta in:

-verificarea starii buiandrugilor,elemente de legatura foarte importante ale montantilor diafragmelor
structurale.



-inzidirea golurilor de usa sau nisele care nu mai sunt necesare.

-refacerea tencuielilor de reparatie cu folosirea tencuielilor poroase, care sa permita aerisirea zidariei
din caramida.

Reabilitarea planseelor:

-se Inlatura pardoseala din caramida plina i umplutura de nisip in care a fost montatd aceasta In spatiul
podului.

-verificarea starii reazdmelor grinzilor planseelor din lemn de deasupra parterului,

- verificarea starii asterelii.

Se propune izolarea planseului de la cota 0.00 si termoizolarea celui de peste parter.

Scarile care fac legatura intre niveluri se vor realiza din beton armat.

Reabilitarea sarpantei:

-se verifica starea nodurilor fermelor principale si secundare,in special de-alungul streasinii (capetele
capriorilor,reazamul capriorilor,cosoroaba),calcanele de inchidere si zona doliilor.

-tratarea antifungica si antiinsecticida a elementelor din lemn existente si care se pun in opera este o
operatiune preventiva foarte importanta.

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a
componentelor artistice, dupd caz;

Finisajele interioare
La nivelul subsolului se va pastra caramida aparenta dupa ce in prealabil tencuiala veche. unde exista va
fi indepartata, se spala si se curata zidaria aparenta, rosturile dintre caramizi vor fi curatate, se
impregneaza caramizile cu solutie incolora care sd permitd aerisirea ei, dupa care se refac rosturile.

Finisajele exterioare

- Tencuiala noua la fatadele N si E, iar la fatada S se prevede indepartarea straturilor de zugraveala
existenta prin spalare, avandu-se grija la pastrarea ornamentelor, repararea suprafetelor deteriorate de
mici dimensiuni, dupa care se zugraveste cu doua straturi de vopsea. Se va realiza reabilitarea termica
pe laturile secundare ala cladirii. Pe latura estica se poate rezolva doar pe interior deoarece cladirea
invecinata este la 50 cm distanta.

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupd
caz; -nu e cazul

- demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei
si/sau a functiunii existente a constructiei;

-pentru realizarea unei functiuni mai bune, este necesara crearea de unele goluri si inchiderea prin
zidarie de caramida a altora.

- pentru marirea spatiului salilor de grupa, se propune degajarea peretelui comun al salii 1 si 2 ce are o
usa comuna, spre a se forma o singura sala marita.

-deasemenea se propune demolarea cosurilor de fum ce deservesc sobele de teracota.

- se propune demolarea extinderii cu grupurile sanitare si cu holul de primire si peretele vestic al salii 4.

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

se propune extinderea constructiei pe orizontala, constructie din perete de caramida de 30 cm grosime,
cu samburi de b.a. pe fundatie continua din beton, planseu de beton armat la parter si din grinzi de lemn
izolate cu vata minetala peste parter, acoperis sarpanta de lemn.

Compartimentarile.

Sunt din caramida BCA cele neportante si zidarie de caramida cele portante

Tamplaria interioara este din lemn si se propune reabilitarea acesteia, sau schimbarea unde nu se
poate realiza acest lucru.

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente;-nu e cazul

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie
propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontiri/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupd caz,
imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrdari strict necesare pentru asigurarea
Junctionalitatii constructiei reabilitate;



Efectuarea de masuri de eliminare a umiditatii are consecinte pozitive asupra stabilitatii constructiei,
eliminarea apei de infiltratie va prezerva liantul din zidaria fundatiilor si a soclului, sistem de
indepartare si captare a apelor pluviale. Crearea trotuarului de garda la fatada vestica.
Cladirea va avea un acces principal, situat la fatada laterala, din curte, cu scara pietonala
de acces , cu 0 rampa pentru persoane cu disabilitati locomotorii,va avea un acces secundar pentru
personal, si va avea un acces de siguranta, de evacuare din sala 3.
Reparatii, modernizari la instalatiile aferente constructiei:
Modernizarea instalatiei electrice de iluminat si prize
- demontarea instalatiei electrice interioare vechi si realizarea uneia noi, executata cu conducte din
cupru cu mantale rezistente la foc
- inlocuirea tuturor aparatelor electrice de iluminat vechi cu aparate noi posibil de echipat cu LED-uri.
- toate aparatele electrice vor avea gradul de protectie IP55
Modernizarea instalatiilor termice interioare
-realizarea unei instalatii de incalzire in toate spatiile care se preteaza unei astfel de solutii
-montarea de radiatoare tip panou.
Se realizeaza modernizarea instalatiilor (sanitare, termice, electrice, si protectie) astfel noile finisaje
propuse sa nu fie compromise din start. Se introduce un sistem de detectie si alarmare la incendiu.
Prin implementarea masurilor descrise mai sus se va obtine o comportare imbunatatita a cladirilor la
frig si cald, se va insanatori zidaria si elementele structural afectate de umezeala.
Realizarea unei inlocuiri complete a instalatiilor sanitare si termice are ca efect insanatosirea zidariilor
afectate de infiltratii. Prin implementarea unui control al umiditatii si calitatii acrului interior se va
obtine eliminarea condensului si a igrasiei. Prin asigurarea unui climat constant si printr-o
gestiuneautomatizata a instalatiilor se vor obtine reduceri ale consumurilor de utilitati, in sensul
optimizarii acestuia.
Instalatii termice
De la cazanul propus agentul termic va fi vehiculat pana la ansamblul distribuitor colector existent
prin intermediul pompelor furnizate in furnitura centralei. Din distribuitorul centralelor agentul
termic va fi furnizat catre corpurile de incalzide statie proiectate. Asigurarea instalatiei contra
suprapresiunilor cauzate de dilatarea apei se realizeaza in sistem inchis prin intermediul unui vas de
expansiune inchis si doua supape de siguranta.Corpurile de incalzire vor fi radiatoare de tip panou
model compact, echipate cu robineti cu dublu reglaj si robineti de aerisire manuali pe fiecare radiator.
Robinetul dublu reglai de tur va fi cu cap termostatic pentru reglarea facila a temperaturii aerului din
incapere.Conductele folosite vor fi din teava de cupru pentru diametre pana la 35 mm, izolate termic si
anticondens, teava de otel sudata la distribuitor si teava de cupru pentru conductele de apa
menajera.Elementele fierbinti ale instalatiei vor fi prevazute cu masti de protectie, pentru a nu intra in
contact cu copiii.
Instalatii electrice
In gradinita se va realiza un iluminat general cu corpuri de iluminat fluorescente in Sali de grupa si cu
corpuri de iluminat incandescente pe holuri si magazii. Sursa de iluminat poate fi si pe baza de
LED.Solutia de alimentare cu energie electrica nu face obiectul acestui proiect.Coloana de alimentare
intre BMP si tabloul general de distributie (TG) va fi executata din cablu de cupru de CYY- 5x 6 mm cu
izolatie cu rezistenta marita la foc, pozat ingropat in tub flexibil PVC cu perete dublu sau in tub rigid
PVC rigid.Circuitele pentru prize vor fi executate cu cablu sau conductor FY 2,5mmp, Cu, si vor fi
protejate in tabloul de distributie cu intreruptoare automate P+N de 16 A.Toate prizele vor fi prevazute
cu contact de protectie, in salile de copii si vestiare vor fi montate la inaltimea de 1,40 m.Prizele si
intrerupatoarele vor fi de acelasi tip (aceeasi familie si acelasi producator), pentru a permite montarea in
doze comune (unde este cazul) si pentru asigurarea unui nivel estetic si confort vizual ridicat.
Protectia instalatiilor electrice la supracurenti se realizeaza prin aparate automate de protectie:
sigurante fuzibile, intrerupatoare cu declansatoare.
Se vor respecta cu strictete conditiile impuse de normativul NP — 17 — 2011
Impotriva trasnetului s-a prevazut o instalatie de protectie impotriva supratensiunilor atmosferice,o
instalatie paratrasnet in conformitate cu normativul I-20-2000.
Sistemul de paratrasnet se compune dintr-un paratrasnt cu dispozitiv de amorsare PREVECTRON 2,un
catarg de fixare pt.paratrasnet,un conductor de coborare legat la priza de pamant prin intermediul unei
piese de separatie.
Paratresnetul PDA (protectie cu dispozitiv de amorsare) va fi instalat pe acoperis in farful unui catarg de
otel deasupra coamei acoperisului.
PDA printr-un cablu de CU cu D=8mm si prin intermediul a doua piese de separatie se va lega la priza
de pamant comuna celor doua tipuri de instalatii.

Instalatii sanitare:

parter:

Grupul sanitar pentruprescolari a fost prevazut cu :

- 3 wc. din portelan sanitar ,



- 2 dusuri

- 3 lavoare din portelan sanitar

- accesoriile necesare - oglinda, etajera, portprosop ,etc
Grupul sanitar pentruprescolari a fost prevazut cu :

- 3 we-uri. din portelan sanitar

- 3lavoare din portelan sanitar

-2 dusuri

- accesoriile necesare - oglinda, etajera, portprosop ,etc
Grupul sanitar pentru profesori a fost prevazut cu :

- 1 we. din portelan sanitar

- 1 lavoar din portelan sanitar

- accesoriile necesare - oglinda, etajera, portprosop ,etc
Grupul sanitar pentru persoanele cu dizabilitati fost prevazut cu :
- 1 we. din portelan sanitar

-1 dus fata cadita

- 1 lavoar din portelan sanitar

- accesoriile necesare - oglinda, etajera, portprosop ,etc
Grupul sanitar ce deserveste izolatorul a fost prevazut cu :
- 1 we. din portelan sanitar

- 1 lavoar din portelan sanitar

- accesoriile necesare - oglinda, etajera, portprosop ,etc

Canalizare pluviala

Apele meteorice provenite de pe acoperisul cladirii vor fi colectate de burlanele de scurgere

exterioare proiectate

Din aceste burlane de scurgere exterioare apele meteorice vor fi deversate in sistemul de canalizare
pluviala pe strada.

¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

Investitia nu este periclitata de riscuri naturale cunoscute, inundatii, cutremure ( riscul seismic nu este
mai mare decat cel valabil la nivelul judetului ), alunecari de teren ( studiul geotehnic nu a evidentiat un
asemenea risc ).

In elaborarea proiectului se vor respecta normele tehnice referitoare la gradul seismic al zonei precum si
normele PSI

Riscurile antropice nu se pot evalua atata timp cat in zonele apropiate nu exista unitati economice care
sa produca noxe, nocivitati, substante periculoase pentru sanatatea mediului .

Riscuri tehnologice nu se intrevad in zona amplasamentului avut in vedere.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate;

Conform PUG aprobat nu s-a instituit regim de protectie monumente istorice, zona fiind destinata
pentru constructii institutii publice, locuinte si functiuni complementare.

Conform Regulamentului local de urbanism aferent PUG aprobat, se pot realiza constructii din
materiale durabile (piatra, caramida, beton, lemn, etc.), cu regim maxim de inaltime P+1-2 nivele cu
sau fara subsol, acoperis tip sarpanta, invelitoare din tigle sau materiale similare, cu arhitectura adecvata
zoneli.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie.

Asigurarea exigentelor minime de calitate



Rezistenta si stabilitatea

Cladirea gradinitei are regimul S+P alcatuita din structura de zidarie de caramida portanta. Constructia
se incadreaza in clasa IV de importanta si respecta prevederile normativelor in vigoare.

Siguranta la foc

Constructia are gradul IV Ide rezistenta la foc. Se vor respecta prevederile normativului de protectie la
foc-P118-1/2016 si a ordinului Nr. 163 din 28 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor generale de
aparare impotriva incendiilor.

Pentru evacuarea persoanelor din imobil s-a prevazut folosirea mai multor iesiri care asigura circulatia
persoanelor.

Masuri de prevenire:

1.1-reducerea riscului de izbucnire si propagare a incendiilor prin :

limitarea surselor potentiale de aprindere si a materialelor combustibile .

constructia este libera pe doua laturi, existand posibilitatea accesului masinilor de pompieri.

Pe o latura, reducerea posibilitatilor de producere a incendiilor datorita functionarii unor
echipamente, dispozitive sau instalatii utilitare prin respactarea stricta a masurilor de
protectie stabilite prin norme de specialitate. Exista hidrant exterior pe strada, la 7 m de la
corpul cladirii

1.2.- reducerea pericolului de dezvoltare a incendiilor prin :

impiedicarea propagarii incendiilor prin golurile din elementele de constructie si ghene
orizontale si verticale pentu conducte, precum si prin instalatiile utilitare.

1.3. — timp de alarma

asigurarea posibilitatilor de sesizare a izbucnirii incendiilor de catre utilizator in timp cat mai
scurt.

Realizarea unor instalatii de semnalizare a pericolelor previzibile de aparitie a unor inceputuri
de iincendiu, in locuri perdispuse la acesta, cum este centrala termica.

1.4. — timp de evacuare

prevederea de cai de evacuare necesare astfel incat deplasarea in exterior a tuturor ocupantilor
se realizeaza pe trasee de evacuare sigure in caz de incendiu, usor de recunoscut si in
timpul cel mai scurt.

asigurarea gabaritelor necesare cailor de evacuare si limitarea lungimii maxime admise a cailor
de evacuare din spatiile si incaperile destinate ocupantilor, pana la iesirea in exterior.

1.5. - timp de supravietuire

asigurarea unui interval de timp de min. 30 min. care sa permita supravietuirea ocupantilor.

Reducerea emanatiei de fum si a temperaturii aerului din spatiile ocupate in limitele pragului
de supravietuire.

1.6.- mijloace de stingere

prevederea mijloacelor, dispozitivelor si instalatiilor corespunzatoare in spatiile existente

pemit stingerea unui eventual incendiu.
S-au prevazut ca dotari P.S.1. , extintoare cu spuma chimica si CO2, amplasate adecvat.

Siguranta in exploatare

Siguranta circulatiilor se va asigura prin finisarea pardoselilor cu materiale antiderapante.
Caile de circulatie si evacuare sunt luminate si ventilate natural
Pardoselile sunt fara denivelari in plan orizontal, din materiale nealunecoase
Se evita muchiile ascutite ale elementelor de constructii care se rotunjesc pe inaltimea de h
=1,50m..
Cerinte de confort igienic
Confortul igienic se va asigura prin folosirea unor finisaje usor de intretinut, prin echipamente si

instalatiile existente care asigura calitatea apei si prin controlul evacuarii deseurilor.Totodata sunt
prevazute grupuri sanitare separate pentru prescolari, si separate pentru cadre didactice.

Ambianta atmosferica, ventilarea incaperilor

o calitatea aerului este asigurata prin dimensionarea corecta a spatiilor,
o suprafete corespunzatoare ale ferestrelor,
©in cadrul incaperilor se asigura un minim de aer de 8mc /pers.



© Volumul de aer in salile pentru copii este de 82.5mc, respectiv 8.25mc/ocupant.
o spatiile sunt ventilate natural prin ferestre cu dimensiuni corespunzatoare
Confortul vizual, iluminatul natural si artificial
° In majoritatea incaperilor se asigura direct lumina naturala
©1in hol sunt amplasate 4 tuneluri de lumina.
Gospodarirea deseurilor

Deseurile rezultate in urma activitatilor din aceste spatii se vor depozita in pubele separate pe tipuri.

Deseurile menajere vor fi colectate in europubele si vor fi transportate saptamanal de catre o unitate
specializata in baza unui contract cu primaria locala. Se vor respecta prevederile normelor de salubritate
in vigoare.privind colectarea selectiva a deseurilor.

La gospodarirea deseurilor se vor respecta normativele in vigoare.

Masuri de protectia muncii

Constructorul va lua toate masurile de protectia muncii si PSI prevazute in:

-Legea nr.319/2006 a Protectiei si Securitatii Muncii

-Norme metodologice de aplicare a Legii protectiei muncii

Proiectul nu cuprinde lucrari speciale sau tehnologii care sa necesite precizari suplimentare celor incluse
in normativele sau codurile existente in vigoare.

Unitatea executanta va adopta si concretiza normele generale de protectia muncii la conditiile specifice.
Masuri de aparare civila

Imobilul nu este prevazut cu spatiu de aparare civila

d) probe tehnologice si teste.

Se vor efectua probele de etanseitate si rezistenta la presiune la rece pentru conducte de apa si
incercarea de etanseitate pentru canalizari, probe de functionare a instalatiilor

Dotari PSI

Calcul necesar :

Parter : 289.22 mp / 150 mp = 1.93 buc = 2 bucati stingator P6
Subisol : 99.25 mp / 150 mp = 0.66 buc = 1 stingator P6

3 buc Stingator P6 x 110 lei / buc = 330 lei TOTAL

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depdsirea consumurilor
initiale de utilitati si modul de asigurare a consumaurilor suplimentare

Instalatii Sanitare

Distributia apei calde si a celei reci in interiorul cladirii se va executa cu conducte din
polipropilena in montaj ingropat in pardoseli si in slifuri practicate in zidarie. Racordarea la obiectele
sanitare se va face cu furtune flexibile, prin intermediul robinetelor montate pe conducte, sub obiectele
sanitare.

Obiectele sanitare: lavoarele (cu latimea de 600 mm) vor fi din portelan sanitar cu picior iar
vasele de closet vor fi tot din portelan sanitar in constructie CIL cu rezervor din mase plastice montat
pe vasul de closet sau rezervor ingropat, la alegerea beneficiarului. in grupurile sanitare pentru copii se
vor monta obiecte sanitare speciale.

Grupurile sanitare si baile vor avea oglinzi semicristal, etajere, port-hartie, port-prosop, savoniere
(pentru caditele de dus) si cuier.

Caditele de dus vor fi patrate, 800800 mm din material acrilic.

Scurgerea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare se va face prin conducte de u-PVC KG
pentru canalizare Tn montaj ingropat pe portiunile orizontale si Tn montaj aparent in ghene in cazul
coloanelor.



Coloanele de canalizare vor fi prevazute obligatoriu cu piese de curatire, corespunzator
diametrului conductei si obligatoriu cu aerisitoare cu membrana la capetele superioare ale coloanelor.
Se va avea grija la montaj sa se execute coloanele de scurgere astfel incat, dilatarile conductelor sa
poata fi preluate fara a fi nevoie de compensatoare de dilatare.

In bai se vor monta sifoane de pardoseald din polipropilen la care se vor lega atat lavoarul cat si
cadita de dus.

Coloanele de canalizare vor fi scoase in afara cladirilor sub adancimea de inghet (-1,10 m ) si vor
fi legate la cdmine de canalizare in constructie umeda prin tuburi din polipropilend Del10 mm.
Caminele de canalizare se vor construi conform normativului 19-2015 la distante cuprinse intre minim 2
si maxim 10 metri de la cladire. Vor fi doua coloane de ape uzate PVC-Kg Del 10care ies din cladire,
Coloana M1 de la cele 3 grupuri sanitare si coloana M2 de la grupul sanitar izolator.

Apele uzate menajere vor fi canalizate prin conducte din u-PVC kg in reteaua de canalizare a
orasului., in apropiere de limita acesteia.

Conform P118-2/2013, art 4.1 lit f) si art 6.1 f) cladirea studiata nu este obligatoriu a fi dotata cu
instalatii de stingere tip hidranti interiori sau exteriori, in caz de necesitate, stingerea se va asigura de la
reteaua de hidranti exteriori a localitatii.

Instalatii Termice

Distributia agentului termic in centrald se va face cu conducte din ofel si cu conducte din
polipropilena pentru distributia in interiorul gradinitei. Circulatia agentului termic se va face fortat, cu
ajutorul pompelor prevazute pe fiecare circuit de incalzire, la iesirea din distribuitorul pentru agent
termic prevazut cu trei iesiri. Pentru cresterea randamentului la care functioneaza instalatia s-a optat
pentru o distributie pe doud ramuri independente, dotate fiecare cu pompe de circulatie si vane cu trei
cai automatizate.

Incalzirea incaperilor se va face cu corpuri de incilzire din tabld ambutisata din otel care vor fi
amplasate, de preferinta sub ferestre, cu respectarea conditiilor de amplasare a corpurilor de incélzire
prevazute in normativul 113-2015. Corpurile de incalzire vor fi mascate cu grilaje din lemn pentru
protectia ocupantilor cladirii Tmpotriva contatului cu suprafata de schimb de caldura. Alimentarea cu
agent termic a radiatoarelor se va face pe diagonald (sus-jos) cu conducte pentru agent termic din
polipropilena in montaj ingropat in pardoseald prin intermediul robinetelor de reglare tur-retur pentru
radiatoare. Aerul existent in corpurile de incalzire va fi evacuat prin intermediul robinetelor de aerisire
manuale montate pe fiecare radiator. Aerul existent pe traseele conductelor de distributie a agentului
termic va fi evacuat in punctele in care montajul conductelor se va face la cote maxime prin robinete de
aerisire automate.

In inciperea centralei termice se vor prevedea robinete de golire atit pe tur cit si pe retur in
puncte de cote minime.

Prepararea apei calde se face cu agent termic furnizat de cazane prin intermediul unui boiler
pentru apa caldd montat in centrala termica care are un volum de acumulare de apa calda de 200 1, iar
distributia apei calde de consum se va face cu conducte din polipropilena in montaj Ingropat.

e(Centrala termica se va echipa cu :

eUn cazan mural cu capacitate de 60 kW, in condensatie, cu agent termic apa calda
70/55°C, cu functionare pe combustibil gazos

eElectroventil pentru circulatie agent termic boiler actionat de automatizarea cazanului;
eElectroventil montat pe conducta de agent termic pentru incélzire ;

e Armaturi de separare-izolare si de siguranta ;

eConducte polipropilena si otel cu accesoriile lor ;



eCorpuri de incalzire din otel cu accesoriile lor ;

eTemperaturile interioare au fost adoptate conform STAS 1907/2-97.

oKit de evacuare a gazelor arse;

eDispozitiv de evacuare a condensului colectat;

eBoiler bivalent de 200 litri.

Apa de umplere si completare se va introduce in circuit printr-o statie de dedurizare
prevazuta cu pompa pentru adaos apa rece.

Impuritatile din instalatia de incélzire se vor colecta in filtrul de impuritafi prevazut pe
retur inainte de intrare in cazan.

MASURI DE PRORECTIA MUNCII
Pe toata durata de executie a lucrarilor se vor respecta prescriptiile cuprinse in:
Norme de munca cuprinse in Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii;
Norme republicane de protectia muncii;
Normativele I 13/2015, 1 9/2015 ,
Normele de protectie a muncii elaborate de Ministerul Sanatatii.
MASURI P.S.L

In vederea evitarii producerii de incendii se va tine cont de urmatoarele prevederi minimale pe care
beneficiarul instalatiei le poate completa cu instructiuni specifice locului de munca respectiv.
Personalul care va deservi instalatia va fi instruit privind functionarea instalatiei si cu prevederile
prezente.
Aparatele pentru supravegherea temperaturii, presiunii, indicatoare de nivel pentru combustibil,
supapele de siguranta etc. vor fi mentinute n perfecta stare de functionare si vor fi vizate metrologic.
Pentru inlaturarea defectiunilor care ar putea crea pericol de incendiu sau explozie, instalafia trebuie
revizuita periodic. Defectiunile descoperite in timpul functionarii vor fi remediate in cel mai scurt
timp.In cladire va exista un pichet PSI dotat cu lopata, nisip si stingitor cu pulbere de CO..

Constructorul si beneficiarul vor lua masurile specifice de paza si protectie impotriva incendiilor
impuse de normativele 1n vigoare, folosind dotarile P.S.1. deja existente, pichet de incendiu, etc.

La executie se va respecta Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii aprobat
cu Legea 319/2006.

HG 1425/2006 modificata cu HG 955/2010 —metodologia de aplicare a L 319/2006

HG 971/2006 —cerinte minime pentru semnalizarea de securitate la locul de munca

HG 1048/2006-utilizarea de catre lucratori a echipamentelelor individuale de protectie

HG 1146/2006 —utilizarea de catre lucratori a echipamentelor de munca

HG 1091/2006-cerintele minime de securitate si sanatate la locul de munca

f) HG 1051/2006- cerintele minime pentru manipularea manuala a maselor

HG 300/2006 —cerintele minime pentru santierele temporare sau stabile

OUG 99/2000 —masuri de protectie in perioade de temperaturi extreme

HG 355/2007 - privind supravegherea sanatatii lucratorilor, modificata si completata prin

HG. Nr.1169 din 25 noiembrie 2011

PSI: Legi si ordonante:

OMAI 163/2007 — pentru aprobarea normelor generale de aparare impotriva incendiilor
Legea 481/2004- legea protectiei civile

OMAI 712/2005 — instruirea salariatilor in domeniul situatiilor de urgenta

OMALI 1184/2006 — organizarea si asigurarea evacuarii in situatii de urgenta

OMAI 163/2007 — norme generale de aparare impotriva incendiilor



Legea nr. 123/2012 - Legea energiei electrice si a gazelor naturale;

Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii

PSI : Normative:

19/2015 — ,,Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor

sanitare aferente cladirilor. (Revizuire si comasare normativele 19-1994 si 19/1-1996)

P 102/2001 — proiectarea adaposturilor de protectie civila

113/2015 — proiectarea instalatiilor de incalzire centrala

15/2010 — proiectarea instalatiilor de climatizare

17/2011 — proiectarea instalatiilor electrice

f) P 118-02/ 2013 — siguranta la foc a constructiilor — partea a doua, instalatii de stingere

P 118-03/2015 — siguranta la foc a constructiilor — partea a treia, instalatii de detectie, alarmare si
avertizare in caz de incendiu.

Ord. nr. 5/2009, norme tehnice proiectare si executie la instalatiile de gaze naturale
PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Prin natura ei instalatia de incalzire prevazutd in proiect, nu constituie sursd de poluare a mediului
inconjurdtor, se poate afirma cd prin respectarea conditiilor limitative referitoare la emisie §i imisie
factorul de mediu aer nu este afectat de catre investitia analizata.

La punerea in functiune a obiectivului furnizorul echipamentelor are ca sarcind punerea in
functiune a acestora cu care ocazie va efectua reglarea, in scopul asigurarii unei eficiente cat mai mari a
arderii combustibilului si respectiv diminuarea cat mai mult cu putinta a poluantilor.

MASURI PRIVIND CONSERVAREA IN TIMP A CONSTRUCTIILOR SI INSTALATIILOR

In vederea conservirii in timp a calitatii constructiilor si instalatiilor, precum si pentru siguranta
constructiilor si personalului de exploatare, conform normelor PSI de protectia muncii, a STAS-ului
12400/1,2, normativului P 130-88 si a Hotararii Guvernului nr. 925/95 si articolului 5 din Regulament,
prezentul volum de investitii termotehnice se va trimite (de catre beneficiar) la specialisti atestati pentru
verificari privind categoria de exigenta:

It — Instalatii termice pentru constructii din toate domeniile

Solutiile adoptate in proiect respecta normativele de specialitate referitoare la acest gen de lucrari,
si anume:

1.temperaturi interioare
2.concentratii maxim admisibile de noxe
3.siguranta 1n exploatare

Instalatii Electrice

Prin proiect au fost respectate si realizate cele sase cerinte principale de calitate conform Legii nr.
10/1995 si Normativului C56-2000 pentru verificarea calitatii lucrarilor si instalatiilor aferente:
rezistenta si stabilitate; siguranta in exploatare; siguranta la foc; igiena si sanatatea oamenilor, refacerea
si protectia mediului; izolatia termica, hidrofuga si economia de energie; protectia impotriva
zgomotului.

La proiectare s-au respectat prevederile normativelor si legislatiei in vigoare.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica este:

Pa”n" = chpi”n”

Pi- puterea instalata a circuitului (coloand) (kW), este egald cu suma puterilor nominale P,



C.-coeficientul de cerere. Coeficientul de cerere depinde de tipul receptoarelor si de regimul lor de
functionare.
P.- puterea absorbita de instalatie,

C.=Cix(C;=095x0,73=0,7

Ci-coeficientul de incarcare a receptorului (raportul dintre puterea cu care este incarcat receptorul si
puterea instalata a acestuia);
Cs-coeficientul de simultaneitate al circuitului.

P;=18,00 Kw Cc=0,60 P,=10,6 kW

DESCRIEREA INSTALATIILOR PROIECTATE

La stabilirea solutiilor tehnice s-a tinut cont de cerintele beneficiarului si de situatia din teren, cu
respectarea prevederilor normativelor si standardelor in vigoare.

Alimentarea cu energie electrica a consumatorului se face din instalatiile electroenergetice ale
furnizorului ELECTRICA, in baza unei solutii date de acesta, prin intermediul unui BMP
(bloc de masura si protectie) amplasat in zona consumatorului.

Solutia de alimentare cu energie electrica nu face obiectul acestui proiect.
Coloana de alimentare intre BMP si tabloul general de distributie (TG) va fi executata din cablu de
cupru de CYY- 5x 6 mm cu izolatie cu rezistenta marita la foc, pozat ingropat in tub flexibil PVC cu
perete dublu sau in tub rigid PVC rigid.

DISTRIBUTIA ENERGIEI ELECTRICE
Distributia energiei electrice in cladire se face prin intermediul unui tablou electric general (TG).

Instalatia electrica de distributie a energiei, din interiorul cladirii, va fi excutata cu cablu sau
conductoare flexibile din cupru dimensionat astfel incit incarcarea maxima pe un circuit sa nu
depaseasca 70% din curentul maxim admis prin conductori.

INSTALATII DE ILUMINAT SI PRIZE

Instalatiile de iluminat sunt proiectate pe circuite separate de circuitele de priza, protejate prin
intreruptoare automate P+N de 10 A, si se vor executa cu cablu sau conductoare de FY 1,5mmp Cu,
pozate in tuburi flexibile gofrate din PVC .

Puterea maxima instalata pe un circuit de iluminat va fi de 1,5 kW / circuit.

Puterea maxima instalata pe un circuit de priza va fi de 2 kW/ circuit.
circuitele vor fi structurate astfel:

PARTER

o5 circuite de iluminat
¢4 circuite de prize

Circuitele pentru prize vor fi executate cu cablu sau conductor FY 2,5mmp, Cu, si vor fi protejate
in tabloul de distributie cu intreruptoare automate P+N de 16 A.

Toate prizele vor fi prevazute cu contact de protectie, in salile de copii si vestiare vor fi montate
la inaltimea de 1,40 m.

Prizele si intrerupatoarele vor fi de acelasi tip (aceeasi familie si acelasi producator), pentru a
permite montarea in doze comune (unde este cazul) si pentru asigurarea unui nivel estetic si confort
vizual ridicat.

INSTALATII CURENTI SLABI (telefonie, date, televiziune)

Circuitele pentru televiziune vor fi executate cu cablu coaxial, pe trasee separate pe cit posibil de
instalatiile de iluminat si prize.

Pentru fiecare receptor Tv vor fi prevazute prize Tv motate in doze din materiale plastice.



INSTALATII DE PROTECTIE IMPOTRIVA TRASNETULUI

Pentru protectia impotriva trasnetului se recomanda sa se execute o instalatie prevazuta cu un
conductor de captare montat pe coama acoperisului, cu doua conductoare de coborire la priza de pamint
artificiala cu rezistenta de dispersie Rp< 1 ohm, nivel de protectie “Normal (IV)”. In tabloul general
(TG) s-au prevazut descarcatoare clasa B pentru supratensiuni atmosferice.

MASURI DE PROTECTIA MUNCII

La executia instalatiei electrice se va tine cont de - NSMUEE 111 — 2001 - Norme
specifice de securitate a muncii la utilizarea energiei electrice in medii normale;
Deasemenea se vor respecta toate masurile de protectie impotriva electrocutarilor, tinandu-se seama de
prevederile din 17/2011, PE 107/95, ID17, STAS 2612, STAS 8275, STAS 3183/75, PE 118/99.

Ca principale masuri de protectie la utilizarea instalatiei avem protectia diferentiala, montarea
echipamentelor in carcase inchise pentru evitarea atingerilor directe, si utilizarea prizelor cu contact de
protectie (PE).

INSTALATII DE DETECTIE SI SEMNALIZARE
MASURI P.S.I.

Se vor respecta prevederile legale in vigoare astfel incat sa se previna aparitia si propagarea incendiilor,
producerea de alte accidente tehnice.

Conform P118-03/2015, art.3.3.1- alin ¢), cladirea studiata nu este obligatoriu a fi dotata cu instalatie
de detectie, semnalizare si alertare in caz de incendiu. In interior vor fi maxim 60 de persoane, iar
suprfata cladirii < 600mp nu impune prezenta acestei instalatii.

Se va asigura marcarea tablourilor electrice conform SR EN 60439-1 si a circuitelor electrice conform
17-2011 .
Stingerea incendiilor la instalatiile electrice se va face astfel:

1.se vor evacua persoanele din incinta;
2.inainte de a se actiona pentru stingera incendiilor la instalatiile electrice se vor scoate de
sub tensiune (de la intrerupatorul general al tabloului electric TG).
3.pentru stingerea incendiilor se vor folosi stingatoare portative cu praf si CO2, stingatoare
portative cu spuma chimica;
4.daca incendiul nu se poate stinge pana la sosirea subunitatilor de pompieri se asigura
localizarea incendiilor cu stingatoarele din dotare.

INSTALATII DE VENTILATIE CONTROLATA:

- Se recomanda montarea in fiecare sala a unui echipament de ventilare cu recuperator de caldura cu
capacitate de 135-150 mc/h, putere aprox. 35 W. Alimentarea se va face de la reteaua electrica
interioara de 220 V. (Se recomanda tip Prana 200g)

ANALIZA DE CONSUM
Alimentare cu apa:

Echiparea grupurilor sanitare se fac conform partii desenate si a standardelor tehnice si
normativelor sanitare in vigoare.

Calculele sunt conform standardelor 1343 si 1478- 1990.

Conform breviarului de calcul necesarul de apa este



Dimensionaréa conductelor conform STAS 1478/1990
Formula utilizata este: gc=0,27+E
Obiecte Echivalenti [e] | Swuma echiv. | Racord | Nr. obiecte:
Baterii Lavoar 0.35 315 Dnl5 9
Spalator i ] Dn20 0
Masma de spalat 085 , 0 Dn20 0
Dus ; 4 Dn20 .
Robinete  [Rezervor WC = 05 . ey Dnif L
E= ~ Total sume echivalenti: 11.65 - 22
, , _q=__ | osm Us
Pentru apa rece teava este de tipul: SDR 11 ¢32x29
Pentru apa calda teava este de tipuk: SDR 74 ©32xd>5
Unde:
a=0.30 coeficient de simultaneitate adimensional
functiuni publice

Quzmax h=1x 0,875 mc/h =0,875me/h= 0,24 Vs

debit asigurat prin executarea unui bransament.

Apa rece va fi asigurata din conducta publica de api, iar apa caldd menajera este preparatd local, de un
cazan pe gaze cu ajutorul unui boiler bivalent de 200 litri, functionand cu agent termic si electric (apa
caldi de la cazan iarna si vara electric). Conductele pentru apd caldi, respectiv conductele pentru
recirculatia apei calde se vor executa din teavd de polipropilend reticulata si vor avea un fraseu comun,
paralel cu conductele de apa rece sub plafonul fals de la parterul scolii(in coridor).

2.Canalizare menajeri:
Conform breviarului de calcul debitul apelor uzate menajere este

Quzmax h=1x0,875 mc/h =0,875mc/h= 0,24 Us.

Apele uzate menajere sunt evacuate din imobil prin conducte din polipropilena pentru canalizare avand
Dn -100mm pana la primul camin de vizitare.

Racordurile dintre caminele de vizitare se vor executa cu conducte din PVC -KM avand De -160mm .
Evacuarea apelor se va face in reteaua de canalizare a localitatii.

3.Canalizare pluviala
Conform breviarului de calcul debitul apelor meteorice este Qplc = 1.5 Us

Apele meteorice conventional curate sunt colectate prin jgheaburi si burlane si deversate in incinta spre
zona verde si in reteaua de canalizare pluviala de la strada.

4.Instalatii electrice:

Puteri electrice necesare :
/ Date energetice : - putere electrica instalata: Pi = 18,0kW

- coeficient de cerere: Kc=10,6

S

- putere electrica ceruta: Pc = 10,8W
- tensiune de utilizare: U =400V
- curentul de calcul: Ic=21.0A

La limita de proprietate a imobilului se propune amplasarea unei bloc de masura si de protectie
(BMPT) din care se va alimenta tabloul electric TEG din care se vor alimentatoate



circuitele cladirii si tabloul electric din centrald termicd (TEC), amplasat in spatiul centrald termica,
printr-un cablu de tip ACYABY 4x16mmp pozat subteran in profil "M”.

Instalatii termice

PARAMETRII CLIMATICI EXTERIORI
- temperatura exterioara conventionala de calcul iarna te—=-21°C
TEMPERATURI INTERIOARE DE CALCUL

Temperaturile interioare conventionale de calcul s-au stabilit conform STAS sau la cerinta
beneficiarului.
Holuri, casa scarii, 18°C, grupuri sanitare 20°C, sali de clase 22°C.
Necesarul de caldura pe rezultat din calcule este 35,0 kW iar puterea instalatd a radiatoarelor este de
46,0 kW.
Agentul termic este apa la parametrii 75/65°C ce alimenteaza cu agent termic corpurile de Incalzire.
Distributia agentului termic pentru incalzirea incaperilor se face prin intermediul unei retele ramificate
din camera centralei termice. De la distribuitor-colector se va pleca spre cu un traseu din polietilena
reticulatd ingropata in sapa.
Conductele de distributie se vor monta pe traseele cele mai scurte dintre distribuitor-colector si corpurile
de incalzire, iar In apropierea punctelor de racord, la corpurile de incalzire, se vor monta in slituri
verticale de circa 40mm adancime, practicate in pereti. In acest fel se asigurd atat protectia, cat si
mascarea tubulaturii de distributie. Conductele ingropate in sapa se monteaza prin axul golurilor de usa,
astfel Tncat sa existe o reguld generala, in scopul protejarii conductelor pe perioada executiei si ulterior a
exploatarii.
Sistemul de distributie spre corpurile de incélzire se realizeazd prin conducte de polietilena reticulata
achizionata in colac.
Dimensiunile conductelor au rezultat in urma calcului de dimensionare si echilibrare hidraulica.
Pentru realizarea schimbului orar de aer necesar ventilarii bdilor si a vestiarelor se vor folosii ochiurile
mobile ale ferestrelor.
Agentul termic va fi preparat in centrala termica proiectatd de un cazan pe combustibil gazos, in
condensatie.

Cazanul are o capacitate nominala de 60 kW

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Scenariul 1
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categorie
de
cheltuieli

luna 1234567891111 1/11111222(222222233333|33
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de
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tehnica,
studiu
audit
energetic
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a




licitatiilor
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i
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Scenariul 2
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cheltuieli
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audit
energetic
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de baza

Asigurare
a
utilitatilor

Cote taxe
si alte
cheltuieli
similare




5.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare;

Invederea estimarii costului de investitie, s-a luat in considerare costurile/mp a unor investitii similare
pentru corpul existent, care se considera 390 eur/mp

Gradinita cu 3 sali de grupa-cost/mp=390 eur

Valorile se prezinta pentru investitia de baza

Astfel pentru corpul existent , aria desfasurata As=356.25 mp si Ad=556.25

Costul estimativ pentru constructie V1=556.25 mpx390 eur/mp=216 937.5 eur echivalent 1 006 590
RON

Valoare estimata gradinita conform scenariului 1-V=1 002 590 RON.

Gradinita cu 3 sali de grupa
Invederea estimarii costului de investitie, s-a luat in considerare costurile/mp redate in HG. nr. 717 din

14.07.2010-standarde de cost

Gradinita cu 3 sali de grupa -cost/mp=417 eur

Valorile se prezinta pentru investitia de baza

Cost estimativ conform arie constructie noua = 67.23 mp

V=67.23 mp x417 eur/mp=30110 eur , echivalent 139 710.40 RON curs 4.64 din 17.11.2017
Cost estimativ conform arie constructie existenta = 321.24mp

V=321.24 mp x390 eur/mp=125283.6 eur , echivalent 581 315.90 RON

Valoare estimata gradinita conform scenariului 2-V=155 393.6 eur 721 026.30 RON.

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatia/amortizare a investitiei.
Valoarea de inventar a cladirii 293.124.02 lei
5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:
a) impactul social si cultural;

Impactul social al investitiei este major, investitia are ca scop asigurarea unui cadru optim pentru
desfasurarea procesului educational la nivel prescolar in municipiul Sfantu Gheorghe, oferind egalitate
de sanse copiilor.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

Forta de munca ocupata prin realizarea investitiei este in medie de 5 muncitori calificati sau necalificati
in faza de realizare a fiecarei categorii de lucrari(angajati sezonier din cadrul localitatii, pe langa forta
de munca asigurata de antreprenorul lucrarii)

In faza de operare nu se creaza noi locuri de munca, numarul cadrelor didactice si a personalului de
deservire va fi in continuare suficient pentru functionarea gradinitei.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz.

Impactul investitiei asupra factorilor de mediu nu va fi unul negativ. Prin specificul programului de
invatamant aceasta investitie nu este de natura sa afecteze in sensul degradarii calitatii acestora, factorii
de mediu : aer, apa, sol, subsol si asezari umane.

Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la sistemul centralizat de alimentare a localitii.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin racord la reteaua de canalizare a localitatii



Alimentarea cu energie electricaete realizat prin racord la sistemul de distributie existent.

Evacuarea apelor pluviale si de suprafata se va realiza prin rigole deschise orientate gravitational spre
reteaua stradala de captare a apelor meteorice si racord la reteaua de canalizare a localitatii.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinti;

Cadrul de analiza s-a ales o analiza multicriteriala. Analiza Multicriteriala descrie o abordare structurata
utilizata pentru a determina preferintele generale dintre mai multe optiuni alternative, care optiuni
conduc la indeplinirea unui numar de obiective.

In urma analizei multicriteriale au fost identificate urmatoarele alternative:

Alternativa nula: reprezentand situatia in care NU se realizeaza proiectul
Alternativa minima: reprezentand situatia in care investitiile se realizeaza in spatiile existente,

Alternativa maxima: reprezentand situatia In care investitiile se realizeaza in spatiile existente, cat si
prin corp nou de cladire.

Criterii de analiza:
1.Relevanta pentru investitor (gradul de adecvare a obiectivelor proiectului cu strategia si obiectivele);
2.Relevanta urbanistica (gradul de integrare a investitiei/constructiei in planul de urbanism );
3.Relevanta tehnica (adecvarea echipamentelor la obiective);
4.Relevanta financiara (masura in care proiectul se autosustine din punct de vedere financiar);
5.Relevanta sociala (masura in care proiectul promoveaza echitatea si oportunitatile egale);
6.Relevanta ecologica (impactul proiectului asupra mediului);
7.Relevanta legala.

Metodologie:

Fiecarui criteriu i- a fost asociata o pondere, cuprinsa intre 0% si 100%, ca expresie a importantei
considerate in contextul proiectului, astfel incat suma ponderilor sa fie egala cu 100%.

Cele trei alternative au fost evaluate dupa urmatorul punctaj:
0,00+1,00 — impact inexistent;

1,01+2,00 — impact irelevant;

2,01+3,00 — impact mediu;

3,01+4,00 — impact relevant;

4,01+4,50 — impact foarte mare;

4,50+5,00 — impact exceptional,

Alternativa nula

Icllft Criterii Scor Pondere Impact
1 | Relevanta pentru investitor 1 20% 0,2
2 | Relevanta urbanistica 1 10% 0,1
3 | Relevanta tehnica 1 10% 0,1
4 | Relevanta financiara 1 25% 0,25
5 | Relevanta sociala 1 25% 0,25
6 | Relevanta ecologica 1 5% 0,05
7 | Relevanta legala 1 5% 0,05
7 100% 1




Alternativa minima

nr
crt Criterii Scor Pondere Impact
1 Relevanta pentru investitor 4 20% 0,8
2 Relevanta urbanistica 1 10% 0,1
3 Relevanta tehnica 3 10% 0,3
4 Relevanta financiara 2 25% 0,5
5 Relevanta sociala 5 25% 1.25
6 Relevanta ecologica 3 5% 0,15
7 Relevanta legala 2 5% 0,1
20 100% 32
Alternativa maxima
nr
crt Criterii Scor Pondere Impact
1 Relevanta pentru investitor 20% 1.00
2 Relevanta urbanistica 3 10% 0,3
3 Relevanta tehnica 5 10% 0,5
4 Relevanta financiara 4 25% 1
5 Relevanta sociala 5 25% 1.25
6 Relevanta ecologica 3 5% 0,15
7 Relevanta legala 2 5% 0,1
26 100% 4.2
nr crt  [Criterii Scor
1 IAlternativa nula 1
” IAlternativa minima 3.2
3 IAlternativa maxima 4.2




Existd mai multe categorii de costuri i beneficii care vor fi prezentate in cadrul analizei economice.
Implementarea investitiei creeaza doua tipuri de beneficii:
1. directe
2. indirecte
Beneficiile directe sunt acele beneficii de care profita locuitorii municipiului. Acestea includ:
ecresterea bundstarii populatiei,
ecresterea nivelului de trai al populatiei;
¢ Imbunatatirea infrastructurii fizice de baza in spatiul urban;
eImbunatatirea accesului la serviciile publice de baza pentru populatia urbana;

Beneficiile indirecte sunt acelea care nu influenteaza direct locuitorii comunitatii, Tnsd au
un impact mai larg, prin oportunititile de dezvoltare economica pe care le creeaza
asigurarea conditiilor optime de educare a copiilor.

Datorita faptului ca investitia nu are scop de profitabilitate, mentionarea beneficiilor de
naturd sociald este esentiala pentru descrierea impactului proiectului asupra comunitatii beneficiare.

Municipiul Sfantu Gheorghe cu satele apartinatoare, cunoaste in ultimii ani o evolutie dinamica,
autoritatile si administratiie publice locale fac eforturi mari pentru modernizarea vietii locuitorilor.

Cu toate acestea, exista sectoare ale activitatii si vietii cumunitare care nu au fost suficient de atent
sustinute, printre acestea se numara si educarea prescolara.

Invatamantul roménesc se numara printre sistemele de invataimant cu cea mai lunga traditie, care Inca de
la Inceputuri a raspuns prompt noutatilor din domeniul educatiei copiilor.

Aceasta institutie de invatamant va avea responsabilitatea credrii, mentinerii si dezvoltarii serviciilor
sociale cu caracter primar, cu scopul prioritar de educarea copiilor, a bunastarii comunitatii, si nu in
ultimul rand a unitatii familiale.

Analiza cost beneficiu respecta prevederile HOTARARE nr. 907 din 29 noiembrie 2016
si s-a intocmit in baza urmatoarelor documente:

eDeviz general aferent DALI

eMemoriu de prezentare aferent documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
eDate furnizate de catre conducerea gradinitei Benedek Elek

Indicatorii avuti in vedere la intocmirea analizei cost-beneficiu:

Valoarea totala a investitiei:1 054 674 lei (inclusiv TVA 19%)

Realizarea investitiei 24 luni

Perioada de referinta

Orizontul de analiza este de 20 ani, recomandat de ghidul de analiza Cost-beneficiu . Din cei 20 ani 2
ani sunt alocati pentru realizarea investitiei.

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Analiza de risc cuprinde urmatoarele etape principale:

1. Identificarea riscurilor. Identificarea riscurilor se va realiza in cadrul sedintelor lunare de
progres de catre membrii echipei de proiect. Identificarea riscurilor trebuie sa includa
riscuri care pot apdrea pe parcursul Intregului proiect: financiare, tehnice, organizationale,

cu privire la resursele umane implicate, precum si riscuri externe (politice, de mediu,legislative).
Identificarea riscurilor trebuie actualizata la fiecare sedinta lunara.

2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi caracterizate in functie de
probabilitatea lor de aparitie si impactul acestora asupra proiectului.

3.Identificarea masurilor de reducere sau evitare a riscurilor



4,5

3,5

2,5

1,5

Alternativa nula Alternativa Alternativa
minima maxima

Conform analizei rezulta cea de-a treia alternativa, adica cea maxima, de reabilitare cu
demolare pariala si extindere pe orizontala este cea eficienta

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu $i lung;

Intrucat solicitarile depasesc capacitatea existenta in prezent, a Gradinitei Benedek Elek, cererea la
nivelul municipiului este ridicata, in special pentru gradinitele aflate in zona centrala. Intrucat s-a
analizat situatia si luand in considerare analiza scenariilor propuse a rezultat este necesara reabilitarea
acestei gradinite care sa corespunda necesitatilor si sa fie eficienta

Intrucat este o constructie existenta, in care a mai functionat ca unitate de invatamant, s-a consultat
NP-011/97 - Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de
copii si s-au respectat toate criteriile impuse de normativ, in masura posibilitatilor.

¢) analiza financiard; sustenabilitatea financiara;

Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd financiard: fluxul

cumulat, valoarea actuala netd, rata internd de rentabilitate si raportul cost-beneficiu este realizata tinand
cont de elemente principale, si anume:

Valoarea totala a investitiei este de 1 054 674 (valoare inclusiv TVA), reprezentand ,din care:
constructii-montaj (C+M): 779 452 (valoare inclusiv TVA),

d) analiza economicd; analiza cost-eficacitate;

Analiza economica evalueaza contributia proiectului la bundstarea economica a
comunitdtii locale. Aceasta este efectuata Tn numele intregii comunitati si nu in numele
proprietarului infrastructurii ca si in cazul analizei financiare.

Analiza cost-beneficiu defineste evaluarea costurilor si beneficiilor sociale.
Baza calcului acestei analize este analiza financiara.



Risc Probabilitate de Masuri
aparitie

Riscuri tehnice

Potentiale de Scazut - prevederea 1n contractul de proiectare a garantiei de

modificare bund executie a proiectului tehnic, garantie care va fi

ale solutiei tehnice retinutd in cazul unei solutii tehnice
necorespunzatoare;
- asistenta tehnica din partea proiectantului pe
perioada executiei proiectului;

Intarziere a lucrdrilor | Scazut - prevederea 1n caietul de sarcini a unor cerinte care sa

datorita alocarilor asigure performanta tehnica si financiara a firmei
contractante (personal suficient, lucrarile similare

defectuoase de resurse X

) realizate etc.);
din partea . A
. - impunerea unor clauze contractuale preventive in

executantului - o .. 9
contractul de lucrari: penalizari, garantii de buna
executie etc.

Nerespectarea Scazut - stipularea de garantii de buna executie i penalitati in

clauzelor contractele comerciale incheiate cu societati

contractuale unor contractante.

contractanti /

subcontractanti

Riscuri organizatorice

Neasumarea unor Scazut - stabilirea responsabilitétilor echipei de proiect de

SEt 8 catre reprezentantul legal;

si responsabilitdti in

cadrul consiliului local

Neasumarea unor Scazut - stabilirea responsabilitdtilor membrilor echipei de

sarcini

si responsabilitati in
cadrul echipei de
proiect

proiect prin realizarea unor fise de post;

- numirea 1n echipa de proiect a unor persoane cu
experientd in implementarea unor proiecte similare;

- motivarea personalului cuprins in echipa de proiect.

Riscuri financiare si economice

Capacitatea Scazut alocarea si rezervarea bugetului integral necesar
insuficienta realizarii proiectului In bugetul consiliului local.
de finantare si
cofinantare
la timp a investitiei
Cresterea inflatiei Mediu - realizarea bugetului in functie de preturile existente
pe piatd;
- cheltuielile generate de cresterea inflatiei vor fi
suportate de catre beneficiar din bugetul propriu.
Riscuri externe
Riscuri de mediu: Mediu planificare corespunzatoare a lucrarilor;

- conditiile de clima si
temperatura
nefavorabile

efectudrii unor
categorii

- alegerea unor solutii de executie care sa tind cont
cu prioritate de conditiile climatice




lucrari

Riscuri politice: Scéazut - proiectul devine obligatie contractuala din
schimbarea conducerii momentul semnarii contractului. Nerespectarea
Consiliului local ca acestuia este sanctionatd conform legii.

urmare

a Inceperii unui nou
mandat si lipsa de
implicare a
persoanelor

nou alese in
implementarea

proiectului

Proiectul nu cunoaste riscuri majore care ar putea intrerupe realizarea acestuia. Planificarea corecta a
etapelor proiectului Inca din faza de elaborare a acestuia, precum $i monitorizarea continud pe parcursul
implementarii asigura evitarea riscurilor care pot influenta major proiectul.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat ()

Analiza optiunilor si a fezabilitatii proiectului a tinut cont de doua scenarii:
Varianta minima:

Este varianta in care se reabiliteaza corpul de cladire existent se consolideaza structura afectata,
extinderea pe verticala a constructiei, fara demolarea extinderii si se rezolva prin compartimentarea
spatiului existent care sa cuprinda functiunile lipsa conform reglementarilor tehnice in vigoare.

Perioada de implementare este de 36 luni
Varianta maxima

Este varianta in care se reabiliteaza corpul de cladire existent, demolarea zonei afectate si extinderea cu
un corp nou langa acesta care sa cuprinda functiunile lipsa conform reglementarilor tehnice in vigoare.

Perioada de implementare a proiectului este de 24 luni.

Cheltuielile previzionate dupa implementarea proiectului sunt de mai multe categorii:
echeltuieli cu materii prime si materiale.

echeltuieli pentru asigurarea utilitatilor;

echeltuieli cu intretinerea curenta;

echeltuieli cu salariile

Veniturile vor fi asigurate din bugetul local si din bugetul de stat , care vor aloca o suma pentru
acoperirea cheltuielilor.

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar,
al sustenabilitatii si riscurilor

Scenariul 1-varianta minima
Avantaje:
ese pastreaza arhitectura initiala a cladirii, cu specificul ei traditional

ese intervine minimal in ceea ce priveste forma cladirii gradinitei, amenajandu-se doar podul.

Dezavantaje:

e constructia va avea trei nivele, cu doua spatii pentru casa scarilor, ce necesita marirea spatiului
nejustificat

edificulatatea de circulatie a copiilor prescolari pe scari.



eMasuri PSI ridicate.
eSubzidirea constructiei unde s-a tasat, ceea ce necesita o perioada indelungata si costuri ridicate.
ecosturi mai ridicate cu intretinerea, deorece se mareste spatiul ce trebuie incalzit.
Scenariul 2-varianta maxima
Avantaje:

einvestitie mai mica, decat la scenariul 1
ese poate realiza o gradinita moderna respectand normele tehnice in vigoare, care sa se integreze in
imprejurimi.
ePrin constructia propusa se asigura spatiul mai generos necesar educatiei prescolarilor.
oTimp de executie mai scazut.
Dezavantaje:
e se diminueaza spatiul destinat curtii
espatiul podului ramane neutilizat.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Scenariul recomandat este SCENARIUL 2 . Conform descrierilor de mai sus, diferenta este sensibila
fata de primul scenariu care nu ar justifica costurile de implementare si intretinere pe termen lung ale
constructiei, asezarea pe un nivel genereaza o mai buna gestionare a spatiului, fiind si asa destul de mic.
Avantajele scenariului recomandat :

Prin modernizarea propusa se asigura spatiul necesar educatiei copiilor avand varsta intre 3si 6
ani . Cladirea este conceputa conform cerintelor normelor in vigoare , cu spatiile necesare desfasurarii
tuturor activitatilor legate de educatia prescolara .Se asigura un confort sporit si pastrand totodata
arhitectura traditionala, si specificul caracteristic, care va duce la infrumusetarea edilitara a zonei.

Realizarea acestei investitii isi gaseste necesitatea in numarul de locuitori si dinamica populatiei.
Prin implementarea masurilor de la optiunea 2 se va obtine o comportare imbunatatita a cladirii la frig si

cald, se va insanatosi zidaria si elemntele afectate de umezeala. Realizarea unei inlocuiri colmplete a
instalatiilor are ca efect insanatosirea zidurilor afectate de umezeala.

Concluzii: Masuri propuse pentru comportarea corecta a cladirii corelata cu functiunea si caracterul
istoric descrise in scenariul 2, recomanda:

Arhitectura: Reparatii partiale la sarpante, inlocuire material lemnos degradat, tratament ignifuc si
fungicid.
Strat folie hidroizolanta peste astereala lemn rasinoase, tratata ignifug si fungicid
Desfacere si inlocuire in totalitate a figlei solzi ceramice. Se prevad elemente taietoare de zapada.
Reparatii la lucarnele existente.
Reparatii tencuieli la cosul de fum, cu inlocuire partiala superficiala a caramizilor degradate, la cel care
va adaposti evacuarea gazelor de la centrala termica, restul cosurilor se vor demola. Se prevad sorturi de
tabla zincata perimetral cosului.
Inlocuire completa a jgheaburilor si burlanelor din tabla zincata.
Reparatii tentuieli exterioare, aplicare tencuieli pe baza de var trass. Stratul de suprafata se va nivela cu
tinci de reparatii compatibil cu stratul suport si asimilat texturii tentuielilor.
Refacere bosaje din tencuiala de var trass, dupa modelul existent, folosind sipci din lemn.
Refacere braie si profile de cornisa din mortare de reparatii. Se vor executa prin tragere cu sablonul,
dupa modelul existent prelevat din teren.

Desfacere integrala a tencuielilor de soclu, eliminare tencuieli pe baza de ciment, curatare rosturi in
profunzime. Aplicare tencuieli macroporoase de asanare pe cca. 1,5 m de la CTN, pe strat de amorsare
si dupa rostuire. Aplicare zugraveli pe baza de silicat in campul fatadelor.



Dublarea tamplariilor cu ferestre din PVC cu geam termo-eficient. Montare tamplarii cu un rand de
cercevele. Se vor copia detaliile de frezare si de impartire a tamplariilor. Se pot refolosi elementele
decorative care vor fi curatate in prealabil. De la caz la caz se vor folosi elementele de feronerie
(zavoare,cremoane).

Subsol:

Evacuare pamant de umplutura pana la baza fundatiei, asternere strat de pietris spalat. Se va monta apoi
un strat de nisip de 5 cm peste doua straturi geotextil, peste care se monteaza pardoseala de caramida
dispusa orizontal, tesuta in spic.Tratament chimic preventiv al zidariei impotriva ciupercii de casa cu
solutie Diffusit M (pe bazd de acid boric si borax) in concentratie de 15 %, prin pulverizare de doua ori
consecutiv. Curatare mecanica a rosturilor, rostuire cu mortare de asanare, tratament al zidariei cu apa
de var sau impregnant de tip wasserglass.

Montare tamplarii din PVC cu geam termoeficient. Se prevede incalzirea usoara a subsolurilor, pentru o
uscare temperata constanta, corelata cu o ventilare continua. Refacere scari din piatra, pe un pat de
mortar cu fundatie locala din beton simplu.Sapatura perimetrala si amplasarea de drenaje la baza
fundatiilor, cu colectare in reteaua existenta de canalizare. Aplicare hidroizolatie la rece a peretilor
verticali subterani si membrana de protectie cu ploturile dispuse catre hidroizolatie, pe partea dinspre
curte. Desfacere pardoseli existente (ciment, lemn sau gresie ceramica) si evacuare structura pardoseala
oarba din lemn. Se va elimina stratul de umplutura de peste bolti. Se vor curata boltile si se vor trata cu
solutie impotriva ciupercii de casa cu solutie Diffusit M (pe baza de acid boric si borax) in concentratie
de 15 %, prin pulverizare de doud ori consecutiv. Se va amplasa un strat de umplutura din cheramzit sau
similar, peste care se monteaza structura din lemn, pardoseala oarba si gresia. Se vor monta plinte
ceramice. Reparatii tencuieli interioare folosind mortare pe baza de var/trass. Se va aplica un tinci fin de
reparatii si zugraveli silicatice de interior. Se vor pastra scafele in arc de cerc si detaliile de tencuire. Nu
se vor folosiv la pereti vopsele de ulei sau placari ceramice (cu excepotia grupurilor sanitare.

Compartimentari din gips carton pentru spatii cu umiditate ridicata si placaje ceramice la pardoseli peste
membrane hidroizolante dispuse in dublu strat. Pereti se vor placa cu faianta pana la cota de cca 1,8 m
de la pardoseala.

Reparatii usi interioare cu inlocuire partiala a materialului lemnos. Aplicare vopsele pe baza de apa.
Curatare feronerie oroginala si protejare cu lac pentru metal pe baza de terpinol si ceara. Se vor inlocui
toate pragurile folosind scandura din lemn de stejar lacuit. Montare pervazuri interioare profilate, din
lemn masiv rasinoase, grosime minima 28 mm, tratat prin vopsire cu vopsele pe baza de apa.

Evacuare integrala a molozului si umpluturilor de peste planseu curatare prin aspirare. Montare strat
termoizolant din vata minerala 20 cm asezata peste planseu de peste parter. Termoizolatie exterioara si
interioara din placi tip Multipor. Se prevede o podina de intretinere din lemn rasinoase dispusa peste
structura corzilor sarpantei. Tratament ingnifug si fungicid (Solutie Diffusit S) a intregii structuri
lemnoase.Se va reface sistemul de iluminat si de distributie a energiei electrice. Se implementeaza un
sistem de detectie si alarmare in caz de incendiu. Se prevede un sistem de semnalizare si evacuare in caz
de incendiu. Se va reface integral reteaua de apa si canalizare, pana al caminele existente in incinta. Se
va reface sistemul de distributie a agentului termic si a radiatoarelor, montarea centralei termice noi. Se
vor demola sobele de teracota existente.

Dotarea cladirii gradinitei cu mobilier adecvat.
Amenajarea curtii gradinitei.
Alte lucrari de reparatii si modernizari care vor fi necesare.



6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei: a) indicatori maximali, respectiv
valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei,cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care
constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Anexa Nr. 7
Devizul general
al obiectivului de investitii
Reabilitarea si modernizarea cladirii gradinitei nr 3
Nr. crt. Denumirea capitolelor SI .subcapitolelor de (ex\lc?:l(;ia‘J?r?IA) TVA (in\(/:?l::i?/rislA)
cheltuieli n - n
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0 0 0
1.2 lJAmenajarea terenului 6,850 1,302 8,152
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 0 0 0
terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocareal/protectia utilitatilor 0 0 0
[TOTAL CAPITOLUL 1 6,850 1,302 8,152
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare 0 0 0
obiectiwului de investitii
[TOTAL CAPITOLUL 2 0 0 0
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 3,790 230 4,020
3.1.1 Studii de teren 3,790 230 4,020
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0 0 0
3.1.3 IAlte studii specifice 0 0 0
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de 9,500 1,805 11,305
avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertiza tehnica 2,000 380 2,380
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 2,000 380 2,380
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 21,630 2,217 23,847
3.5.1 [Tema de proiectare 0 0 0
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0 0 0
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a 9,970 o 9,970
lucrarilor de interventii si deviz general
3.5.4 Documentatijile tehnice necesare in vederea obtinerii 0 0 0
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 1,500 285 1,785
detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 10,160 1,930 12,090
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 5,000 950 5,950
3.7 Consultanta 7,210 1,370 8,580
3.7.1 [Managementul de proiect pentru obiectiwl de investitii 2,800 532 3,332
3.7.2 IAuditul finaciar 0 0 0
3.8 Asistenta tehnica 10,815 2,055 12,870
3.8.1 IAsistenta tehnica din partea proiectantului 3,605 685 4,290
3.8.1.1 |pe perioada de executie a lucrarilor 0 0 0
3.8.1.2 |pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 0 0 0
programul de control al lucrarilor de executie, avizat
de catre Inspectoratul de Stat in Const
3.8.2 Dirigentie de santier 7,210 1,370 8,580




TOTAL CAPITOLUL 3 61,945| 9,387| 71,332
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 632,926 120,256 753,182
4.1.1 CONSTRUCTII 558,507 106,116 664,623
4.1.1.1 INFRASTRUCTURA 59,470 11,299 70,769
4.1.1.2 DEMOLARI CONSTRUCTII 25,120 4,773 29,893
4.1.1.3 SUPRASTRUCTURA 176,585 33,551 210,136
4.1.1.4 ARHITECTURA 297,332 56,493 353,825
4.1.2 INSTALATII 74,419 14,140 88,559
4.1.2.1 ELECTRICE INTERIOARE 18,040 3,428 21,468
4.1.2.2 PRIZA DE PAMANT S| PARATRASNET 870 165 1,035
4.1.2.3 DEMOLARI INSTALATII INTERIOARE 1,500 285 1,785
4.1.2.4 TERMICE INTERIOARE 32,405 6,157 38,562
4.1.2.5 SANITARE INTERIOARE 21,604 4,105 25,709
4.2 [Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 2,100 399 2,499
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 19,293 3,666 22,959
necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0 0 0
nu necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 86,000 16,340 102,340
4.6 Active necorporale 0 0l 0
TOTAL CAPITOLUL 4 721,026 136,995 858,021
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 16,375 3.111] 19,486
5.1.1 Lucrari de constructii pentru organizarea santierului 13,126 2,494] 15,620
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 3,249 617 3,866
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 7,205 0l 7,205
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0 ol 0
finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitafji lucrarilor de 3,275 0 3,275
constructii
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in 655 0 655
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea
lucrarilor de constructii
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 3,275 0 3,275
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 2,000 380 2,380
construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 76,032 14,446 90,478
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 5 99,612 17,557 117,169
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0 0 0
6.2 Probe tehnologice si teste 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 6 0 0 0
TOTAL GENERAL: 889,433 165,241 1,054,674
din care: C+M (1.2, 1.3, 1.4, 2, 4.1, 4.2, 5.1.1) 655,002 124,450 779,452
Data intocmit,
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CAPITOLUL 4

Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 Constructii si instalatii 632,926 120,256 753,182
411 CONSTRUCTII 558,507 106,116 664,623
4.1.1.1 INFRASTRUCTURA 59,470 11,299 70,769
41.1.2 DEMOLARI CONSTRUCTII 25,120 4,773 29,893
41.1.3 SUPRASTRUCTURA 176,585 33,551 210,136
4114 ARHITECTURA 297,332 56,493 353,825
41.2 INSTALATII 74,419 14,140 88,559
41.21 ELECTRICE INTERIOARE 18,040 3,428 21,468
4122 PRIZA DE PAMANT S| PARATRASNET 870 165 1,035
41.2.3 DEMOLARI INSTALATII INTERIOARE 1,500 285 1,785
4124 TERMICE INTERIOARE 32,405 6,157 38,562
4125 SANITARE INTERIOARE 21,604 4,105 25,709
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 2,100 399 2,499
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 19,293 3,666 22,959

necesitd montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0 0 0
nu necesitd montaj si echipamente de transport

4.5 Dotari 86,000 16,340 102,340
4.6 Active necorporale 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 4 721,026 136,995 858,021

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care si
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

Incadrarea in standardele de cost conform Hot. 363 / 2010 —gradinita cu 4 grupe
investitia specifica constructii + instalatii este de 364.55 Euro/mp Ad
investitia de baza specifica este 400.50 Euro / mp Ad

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Indicatorii financiari se incadreaza in standardele de cost legale.

Indicatorii socioecomici sunt cuantificabili in perspectiva implementarii unui sistem de educatie
contemporan care asigura dezvoltarea personalitatii prescolarilor pentru secolul nostru.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.

Durata estimata de executie a obiectivului este de 24 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Conformarea cu reglementarile in vigoare referitoare la functiunea de gradinita sunt cele prevazute in
Normativ NPO11 / 97 — gradinite

Suprafata utila / prescolar =2.35 mp
Volumul de aer / prescolar = 9.07 mc



Suprafata de ferestre / suprafata pardoselii sala = 108.73 mp / 116.11 mp pardoseala, respectiv 93.64 %
Din punct de vedere al pazei si protectiei contra incendiului interior s-au prevazut 4 stingatoare P6.
Usile de evacuare se vor deschide in sensul evacuarii persoanelor.

Balustradele nu vor avea interspatii intre montanti mai departati de 10 cm, mana curenta va fi astfel
realizata incat sa nu permita folosirea ca tobogan.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal

constituite
Sursele de finantare sunt : Bugetul local si bugetul de stat
7. Urbanism, acorduri si avize conforme
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire-
nr. 517/10.11.2017 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe cu nr. 63958/16.11.2017
7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Documentatie de ridicare topografica Avizata de OCPI
7.3. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege
CF nr. 23367
7.4. Avize privind asigurarea utilitdtilor, in cazul suplimentdrii capacitdtii existente-
-salubritate

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de
principiu, in documentatia tehnico-economica

Clasarea notificarii nr...........c.........
7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice,

- nu e cazul
b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;,
- nu e cazul
¢) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice
- nu e cazul
d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

- nu e cazul



e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
- nu e cazul
Avize solicitate prin Certificatul de Urbanism:
Securitatea la incendiu —
Avi ISC
studiu geotehnic
verificator de proiect rezistenta si stabilitate Al

03.Borderou piese desenate:
-Plan incadrare in zond

-Plan de situatie A-01 sc. 1: 500
-Releveu subsol A-02 sc. 1: 100
-Releveu parter A-03 sc. 1: 100
-Plan invelitoare existent A-04 sc. 1: 100
-Sectiune existenta 1-1 A-05 sc. 1: 50
-Fatada S A-06 sc. 1: 50
-Fatada V A-07 sc 1:100
-Fatada N A-08 sc. 1: 50
-Fatada E A-09 sc. 1: 100
-Plan subsol si fundatii propus A-10 sc. 1: 100
-Plan parter propus A-11 sc. 1: 100
-Plan invelitoare propus A-12 sc. 1: 100
-Sectiune propusa 1-1 A-13 sc. 1: 50
-Fatada S propunere A-14 sc. 1:50
-Fatada V propunere A-15 sc. 1: 100
-Fatada N propunere A-16 sc. 1: 50
-Fatada E propunere A-17 sc. 1: 100
-Plan coordonator retele instalatii PC-01 sc. 1: 500

intocmit






